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Sadecha Panorama

Zalacznik nr 1 do Aktu Notali_ialnego - Umowy Deweloperskiej
PROSPEKT’ INFOBMACYJNY
CZESC OGOLNA

Ninigjszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).
Dane zawarte w niniejszym Prospekeic s3 zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej staranno$ci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego, tj. 29.05.2025 r.

woj. malopolskie, gmina Chelmiee (wicjska), powiat nowosgdecki,
dz. nr ewid. 812/4 oraz % udziatu w dz. nr. ewid. nr 812/5 (dojazdowa),
jedn. ewid. 121002_2. obr. 0015 Niskowa

Budowa czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej, komunikacji wewnetrznej oraz
muru oporowego na dzialce nr 811 polozonej w obrgbie ewidencyjnym
Niskowa, gm. Chelmiec.

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA :

Deweloper Sadecka Panorama Sp. z 0.0.
Adres ul. Jagicllonska 30/5. 33-300 Nowy Sacz, wojewddztwo malopolskic J
522946902
NrNIP i REGON 7343614449
Nr telefonu +48 530329330
Adres poczty elektronicznej sekretariat@dmhomes.pl. J
Numer faksu .
Adres strony internetowej www.sadeckapanorama.pl
dewelopera .
11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA l
PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsicwzigeia deweloperskie, w tym ostatnie)
Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzjio brak
pozwoleniu na uzy tkowanie
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres brak
Data rozpoczgeia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie
E{ZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO |

woj. matopolskie, gmina Chetmiec, powiat nowosadecki, ;
* Niepotrzebne skreslié jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015 [

&



Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono [ub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100000 2t

Przeciwko Dewelo
tym na kwote powyzej 100 000 ziotych,

perowi nie prowadzono | nie prowadzi sig zadnego postepowania egzekucyjnego, w

INFORMACIJE DOTYCZACE NlEl{l,ICI-IOMQ§CI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

HI._
ENF ORMA

CIEDOTYCZACE GRUNTU I ZAGOS

-

PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

dochodzg sluzebnosci przez dzialki 81
W prawic do dysponowania nieruchomogci

Szczegoly wyjasnione sa w zapisach
W pozwoleniu na budowe dla SP

numeréw dziatek jest wymagana zmiana

W planic zagospodarowania terenu dla SP widni
widnieje dzialka nr 812/1, 812/2, 812/3.

® Dz nrewid. 812/4 oraz Y,
obr. 0015 Niskowa,
L ]
812/4, 812/5/
Dzialka SPII réwniez m
Adres, numer dziatki =
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!
[ ]
®  Wiasciciclom

udzial w dz. nr. ewid.

Obccnie deweloper jest w trakcie dokonywania aktualizacji pozwoleniu na budowe,

udzialu w dz. nr. ewid. nr 812/5 (dojazdowa), Jjedn. ewid, 121002 _2,
woj. malopolskie, gmina Chelmiec (wicjska), powiat nowosgdecki. Do tego
2/3-1.

a dla SP wid
dla SPII widniejg dzialki nr 812/1, 812/2,
a dostep do dzialki 8§12/5,

aktu notarialnego, ktory dostepny jest w siedzibie dewelopera.
widnicje dzialka nr 811/ dla SPIT widnieje dzialka nr 811

nicjy dzialki nr 812/1, 812/2, 812/3,
812/3.

PNB,
cje dzialka nr 812/4 i 812/5 / dlIa terenu SP 11

poszcezegolnych lokali znajdujgcej
nr 812/5 (dojazdowej),

sig¢ na Dz nr ewid. 812/4 bedzie przypadal

Dz. nrewid. 812/4 Ny ksiggi wieczystej NS1 S/00164194/6 oraz

Ya udziatu w dz. nr. ewid. nr 812/5 Nr ksiegi
95/3

lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Numer ksiggi wieczystej wieczystej NS18/001641
Istniejace obciazenia
hipoteczne  nieruchomosci

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanic
|_prawnym nieruchomosci?

dostepny jest na stronie

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
polozonych w sgsiedztwic
inwestycji i wplywajacych

na warunki zycia’® .
skomplikowane, a

SOPO pgi.gov.pl
L]

realizowany
24543

[

Na portalu mapowym gminy
https://po[ska.t:-mapa.net
przestrzennego. Wykaz poszezegolnych planéw mi
https://sin.chc!miec.Dl/kaazpl
Deweloper w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia
przez organ architektoniczno — budowlany. iz ma procesowac pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu o
plan z 2023 r. Tozsame podejécie uzyskano w starostwie,

Zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na b
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana Jest w znacznej czgSci na terenie nieaktywnego osuwiska wedhig
SOPO. W zwigzku z powyzszym w  dokumentacii
projektowane obiekty zaliczono do trzeciej kategorii geotechnicznej. Zgodnie z danymi

czgs¢ poludniowa dzialki nr 267
przez spolke Sadecka Panorama §p.zo.0.— znajduje sie na terenie 0Znaczonym numerem
— tereny zagroZone ruchami masowymi.

czes¢ polnocna dzialki nr
Sadecka Panorama I1 §p.20.0. znajduje sie na obszarze oznaczonym numerem 47548 — tereny nieaktywne,

hllQS:;"/SiQ.ChdmI‘CC‘QI widnieja nieaktualne plany miejscowe. Portal mapowy
nie ma wezytanych zadnych danych mapowych z zakresu zagospodarowania

ejscowych dla terenu inwestycii i terenéw sasiednich
anow Wszystkie plany opisano w niniejszym prospekcie.
na budowe zostat poinstruowany przez urzednika

udowg i tekstem planu miejscowego dzialka, na ktorej realizowana Jjest

projektowej okreslono warunki gruntowe jako
patrz opis w sekcji wyzej) to etap inwestycji

(obecna inny numer dziatki —

267 (obecna dzialka nr 812) to etap inwestycji realizowany przez spolke

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenic.

c W

By o : e —
W szezegolnodei abickty generujace ucigzliwosei zapachowe, halasowe,

woj. malopolskie, gmina Chelmiec,
Jjedn. ewid, 121002 _2,

* Niepotrzebne skresli¢

szezegolnosel imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wicczystego oraz istnicjgee obcigzenia na nicruchomosci,
|

swietlne. [
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Sadecha Panorama

osuwiska ponizej 5 arow. Granica osuwiska jest przypuszezalna. Od zachodniej strony oznaczono granice
osuwiska jako wysoka 6-10m.
Ok. 300m na wschod zaczynaja si¢ duze tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego zagrozone osuwaniem
mas ziemnych.
Ok. 320m na poludniowy-wschdd zlokalizowany jest cmentarz.
Ok. 720m na pélnocny zachdd znajduje sig farma drobiu, co moze powodowaé nieprzyjemne zapachy.
Ok. 420m na poludnie i pohudniowy-zachod przeplywa rzeka Niskéwka, wzdluz ktorej wyznaczono obszar
zagroZenia powodziowego.
OK. 950m na poludniowy — wschod wydano pozwolenie na budowg gazociagu $redniego ci$nienia (patrz opisy
w dalszych sekcjach)
Dalej ok. 600m na poinocny-wschod znajduja sig tereny UK - tereny obiektow sakralnych, co moze wplywac
na zwigkszenie halasu w zwigzku z bijacymi dzwonami.
Ok. 470m na pénocny — wschéd znajduje sig straz pozarna, o bedzie generowaé hatas ze wzgledu na syreny.
Zaraz za granicg 1km na poludniowy-wchod od terenu inwestycji zaczyna si¢ obszerny teren E3 — rejon
projektowanej stacji 110/15/0.4 kV w Swiniarsku.
DK28 obwodnica Chelmea i Nowego Sacza wplywa na teren do 1km od terenu inwestycji poprzez halas.
Zgodnie z analiza porealizacyjng granica kwalifikacji akustycznej 400m zostata schematycznie okreslona na
mapie i znajduje sic ona ok. 1-1.2km na pénoc od terenu inwestycji {patrz opis w innych sekcjach,

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Gmina Chelmiec nie ma jeszeze uchwalonego Planu ogblnego gminy. Zgodnic z
Ewidencja zbioréw i uslug danych przestrzennych dostgpnym na GUGIK, Gmina
Chelmiec nie widnieje na lifcie gmin, ktore przystapily do sporzadzania planu ogélnego
gminy. Na https:/sip.chelmiec. pl réwniez nie ma dostepnej warstwy dotyczacej planu
ogdlnego gminy. Na stronie Gminy Chelmiec https://chelmiec.pl/portal nic widnieje
wpis o przystagpieniu do sporzadzenia Planu ogélnego Gminy. W Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Chelmiec hitps:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec nie widnieje
wpis 0 przystapieniu do sporzadzenia Planu og6lnego Gminy.

Na stronie htms://hio.malopo]ska.pl/ugchclmiec.mA5l664.2025.~h1mi znaleziono plan
postgpowar o udzielenie samdwien na 2025 r., gdzie widnieje informacja o tym, ze w
11 kwartale 2025 r. jest planowane szméwicnie na ustuge wykonania planu ogdlnego

gminy.
Jedyny wpis dotyczacy planu ogdlnego widnieje na facebooku na profilu wojta gminy
Chelmiec Stanistawa Kuzak

hitps://www.facebook.com/story.php?story fhid=122206120844218055&id=6155654
1676776 gdzie wojt zawiadamia, z¢ gmina w pierwszej kolejnosci uchwala plany
miejscowe, a dopiero w dalszej kolejnosci planem ogélnym gminy.

Do czasu wdrozenia Planu Ogélnego Gminy mozna analizowaé Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chelmiec uchwalonego

uchwatg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20.01.2020 r. Studium nie jest

Plan oglny gminy aktem prawa miejscowego. Caly teren inwestycji w studium oznaczony jest jako
obszary M - tereny zabudowy mieszkaniowej.
2 i
M

LEGENDA:!

——

M Tereny zabudowy mieszkaniowe]

BN Tereny rolne

><><> Csuwisko nigaklywne
| === | Drogilkalne

il [ 1 | Obszarobjgly planem

Ryc. Fragment rysunku studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Niebicska strzalkg oznaczono teren etapu inwestycji objety ninigjszym
prospektem. Zrddio: wyrys uzyskany z gminy na wniosek dewelopera

Na BIP widnicje obwieszezenie z dnia 09.06.2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
studium Gminy Chelmiec
hltps://'nip.malooolska.pl;’ugclmlmiec.a.2 121469.0bwieszezenie-w-sprawie-
m‘zvstanienia—do-snorzadzenia-zmianv-studium-mvarunkowan-i-kierunkow-
zagospo.html W zwigzku z reforma planistyczna wraz, z ktorg studium ma by¢
zastepowane Planem ogdlnym gminy, to gminy zaniechaly kontynuacji prac nad
uchwalaniem studium.

* Niepotrzebne skreslic
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Plan miejscowy z 2023 r. UCHWALA NR XLII/1050/2023 RADY GMINY
CHELMIEC # dnia 22 czerwea 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowych
planéw  zagospodarowania przestrzennego w  Gminie Chelmiec. W systemie
https://sin.che]mfec.pl/kaazp!anow?nlan nie  widnieje uchwata. Widnieje w
https://bip.malopolska.pl/ugchelmice.a.2299535 uchwala-nr-xli; 10502023-rady-
gminv—chelmiec-z—dniﬂ-22-czerwca-2023-r-w—sprawie-uchwa]enia-zmizmv-mie.htm[
Na stronie gminy dokument ma status ~obowigzujacy”. Uchwala z dnia 22 czerwea
2023 r. zmienila miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w  Gminie
Chelmiec zatwierdzonego uchwatami z dnia 20 grudnia 2016 r. i z dnia 31 sierpnia
2005r. tekst jednolity. Stowo _zmienila” nie znaczy, ze zastgpila”. Deweloper w toku
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez
urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowat
pozwolenic na budowe wylgeznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie
uzyskano w starostwie, W zwigzku z tym, ze w portalu gminnym widnieja statusy
starszych plandw jako -obowiazujace™ deweloper w niniejszym prospekeie prezentuje

réwniez te dane.
:l Granlea analizowaneqs oloczenia

/¢
Uslnlnnl:_l planu

|— —] Granica obszaru objgtago planem

| Linia Jice lereny o réznym 1
L | lub minych zasadach zagespodarowania
I VN -U | Terony zabudawy mieazknniowe] jednorodzinne lub us
L“;: Hieprzekraczaina linin zabudowy
W) Osuwisko nieaktywne

jzujacych plancw

2wy g
{poza gran camy opracowarsa zmany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o riznym
] preeznaczeniy

w o Tereny zabudawy mieszkaniowe| jednoredzinney

| R Tereny roing
| wop Toreny drogl publiczne] klasy D
KDL | Torany drogi publiczney kiasy L

Ryc. Fragment planu miejscowego z 2023 r. Niebieskg strzatkg oznaczono teren
etapu inwestycji objety niniejszym prospektem.

Plan miejscowy z 2020 r. UCHWALA NR XI1X.4472020 RADY GMINY
CHELMIEC z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego .Chetmiec VI* w Gminie Chelmiec
hitps://sip.chelmiec. pl/wvkazplanow?plan=447 Na stronie gminy dokument ma status
~obowigzujacy™.

g S ——

== Granica analizowanego oloczenia

Ustalenia wprowadzena zmiang planu

| Granica teranu objetego zmiana plany
|

| Linia rozgraniczajgos tereny o réznych
| funkcjach cidle okreslone

B Tereny zabudowy mieszkaniows]
MN” - jednorodzinne)

=1 Nieprzekmezalna finla zabudawy

Ion | Tereny osuwisk nicaklywnych

jao niach 9
w granicach analizowanego otoczenia

0
’ ﬂ‘ﬁ}‘cﬂ planu

s

/ e ."4'_ Linie rozgraniczajaen lereny o réanych
,4 A [ tunkejach £xidle okreslone
3Pt \(ze_,xDNw;_} o

” o - 3 MN ] Terony zobudowy mieszkaniower
fened Vantew - ciptmmiy [:_____ jednorodzinne)

I R Tereny rolne

xoo | Tereny drogi publiczne] kiasy D

Ryc. Fragment planu miejscowego 2 2020 r. Nicbieska strzatka oznaczono teren etapu
inwestycji objety niniejszym prospektem.

* Niepotrzebne skregli¢
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Plan miejscowy z 2016 r. Uchwala nr XXV/487/2016 Rady Gminy Chelmiec z dnia
20 grudnia 2016 roku w sprawie; uchwalenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego _Chelmiec  VI” w Gminie Chetmiec
hitps://bip.malopolska.pl/ugchelmicc.a.1 292293.uchwala-nr-xxv4872016-radv-gminy-
chelmiec-z—dnia—ZO-gruclnia—ZO16-1'0ku-w-snrawie-uclm’alenia-zmianv—mi.html

| | . :
E'-——1 Granica analizowanego otoczenia

AINRERN
A et =N —1
1 AL
IR\ \\ \1‘:3 Ustalenia wprowadzone zmiang planu
% \ e
s | Granice terenu objglego zmiang planu
_—~'—‘J

Linie rozgraniczajace lereny o roinych
)- o funkejach scisla akresions

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
MN 5 ;
jednorodzinne)

i—AA—— Nigprzekraczalna linia zabudawy

! san | Tereny osuwisk nieaktywnych

Informacja o ustaleniach obowigzujacege planu
w granicach analizowancgo otoczenia

<3 o
vt
s | Linie rozgraniczajace tereny o réznych
| funkcjach cisle okreslone

— |
—
| EE— |
MN Tereny zaoudowy migszkaniovej
{ jednorodzinnej
R

| Tereny rolne

f zasaommfb I

:’;';_"-i‘—ﬂ-heé——’_f/".'\;tﬂ‘; g

Bl |
i KDD | Tarcny drogl publiczne; kiasy D

Rye. Fragment planu micjscowego z 2016 r. Plan obejmowat brakujacy fragment
dziatki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja). Niebieska strzalka oznaczono teren etapu
inwestycji objety niniejszym prospektem.

Plan micjscowy 22005 . Uchwata Nr XXX1X.354.2005 Rady Gminy Chelmiec z dnia
31 sierpnia 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenncgo "$winiarsko" oraz uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "CHELMIEC vi" w Gminie Chelmiec.
httns://’sin.chelmiec.nl/kaazplanm\"?nlan=354 Na stronie gminy dokument ma status

obowigzujacy”.

!

‘
T~

=

Rye. Fragment planu migjscowego z 2005 r. Plan nie obgjmowal cale] dezialki nr 267
(dzisiaj jest inna numeracja). Niebieska strzatka oznaczono teren etapu inwestycji
objety niniejszym prospektem.

Na stronie BIP https:/bip.malo olska.pl/ugchelmiec.m.432688. rojekty-uchwal html
Widnicja projekty uchwat w sprawie przystapicnia do sporzadzania planow, ale nie
ma obwieszczenia w sprawie przystgpicnia do sporzadzania planu migjscowego dla

analizowanego obszaru.

Miejscowy
odbudowy

plan

MPO dotyczy obszardw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku
osunieé ziemi, Zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowe i tekstem planu miejscowego
dziatka, na ktorej realizowana jest przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest W
znacznej czgéci na terenie nieaktywnego osuwiska wedlug SOPO. W zwiazku z
powyzszym, W dokumentacji projektowej ~okreslono warunki gruntowe jako
skomplikowane, a projektowane obiekty zaliczono do trzeciej kategorii geotechnicznej.

* Niepotrzebne skreshic
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objety niniejszym prospektem.

Strategia Rozwoju Gminy Chelmiec
(]mps://cheImicc.pl/wiadomosc/radni-

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny rolne

Osuwisko nieaktywne
Drogi lokalne
Obszar objety planem

Ryc. Osuwiska nieaktywne na terenie inwestycji. Zrodlo: wyrys Studium uzyskany z
gminy na wniosek dewelopera, Niebi eska strzatkg oznaczono teren etapu inwestycji

na lata 2021-2023 z dnja 29 paZzdziernika 2021
nrzyie[i-nowa—slrmenie-rozwoiu-gminw

(patrz sekcje wyzej).

chelmiec-na-lata-202 1-2030) nie porusza zagadnien zwigzanych z miejscowym planem
odbudowy ani z osuwiskami ziem| na terenie gminy.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w
zapoczatkowang w 2023 r. wszystk
0golne gmin. Gmina Chelmice nie

zwigzku z reforma planowania przestrzennego
ie gminy do korica 2025 r. muszg uchwali¢ plany
ma jeszcze uchwalonego Planu ogélnego gminy

opracowaniem Lokalnej

Strategia Rozwoju Gminy Chelmji
Lokalna Strategia Rozwoju 2023-
Lokalna Grupa Dzialania Korona §

]mgs://chelmiec.pl/wiadomosc/lo

ec na lata 2021-2023 z dnia 29 pazdziernika 2021
2027 LGD
gdecka prowadzi obecnie prace zwiazane z

Rozwoju na lata 2023-2027

strategia-rozwoju-2023-2027-1ad

Inne?

hitps://edziennik.malopols

a) budynki gospodarcze,

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Przeznaczenie
objetego przedsigwzieciem | terenu
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

¢) wiaty, altany,

d) zielen urzgdzong,

e) parking,

f) infrastrukture techniczng.

przestrzennego).
s e b T |

Uchwata Nr XX/274/20 Sejmiku Woje

ka.uw.gov,
Uchwata nr XIV/200/2015 sejmiku wi
2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkiele

httgs://hip.seimik.kielce.pl/donobraniaﬁf)]

wodztwa Malopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020
. W sprawie Po}udninwomalopolskiego Obszaru  Chronionego Krajobrazu
legalact/2020/3482/

ewddztwa swietokrzyskiego z dnia 7 wrzesnia

ckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5,’4233/uchwa]a.nr.XIV.ZO().ZU 15.pdf

Liczne migjscowe plany zagospodarowani
cine nazwy i linki opisano w tresci niniejs

a przestrzennego dla terendw sasiednich —
Zego prospektu.

Zgodnie z planem miegjscowym z 2023 r. 1
U - tereny zabudowy mieszkaniowej jed
W ramach przeznaczenia podstawowego d

b) garaze (wolnostojace, whudowane

W planie miejscowym z 2016 r. i

eren inwestycyjny ma przeznaczenie 1 MN-
norodzinnej lub uslug (patrz ryc. wyzej).
opuszcza sie:

i podziemne),

Dopuszcza sie laczenie funkeji mieszkalnej i ustugowej w jednym obickeic Iuh
realizacje tych funkcji w budynkach oddzielnych,

2020 r. poludniowy fragment dzialki 267 (w ramach
osuwiska) by} oznaczony jako MN/on - tereny  zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej/on — tereny osuwisk nieaktywnych. Pozostale tereny dzialki we
wezesniejszyeh planach oznaczone byly jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednomdzinncj {patrz rysunki w sekcji wyzej ~Migjscowy Plan zagospodarowania

4 : "
AKty prawne ( rozporzjdzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestyeji, [nwestycji Towarzyszacych oraz obszary otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody Iub ich otulin (parku narodowego, rezerwaty przyrody, parku km_iobmzowcg
przyrody, stanowiska dukumemacyjncgo. uzytku ekulogicznego, zespolu przymdniczo-krajobrazmvego. ochrony gat

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i tereny ochrony posredniej ujecia wody,
3) wyznaczenia obszargw cichych w aglomeracji lub obszarow ci chych poza aglomeracig,

6) utwerzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomunik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

0, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
unkowej roslin, zwierzat i grzybow),

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, 1ablic reklamowych § urzadzei reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow Jjakosciowych oraz

rodzajow materiatow budowlanych,

woj. matopolskie, gmina Chetmiee, powiat nowosadecki,

* Niepotrzebne skregli¢ Jedn. ewid. 1210022, obr. 0015
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i

Plan migjscowy z 2023 1. w stowniku okrela pojecie wskaznik intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu migjscowego
dla terenu inwestycyjnego 1MN-U  ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy:
maksymalny - 1,8, minimalny - 0,01.

Plan z 2016 r. dla potudniowej czgscel dzialki okreslal wskazniki intensywnos¢
zabudowy (jako wskazniki powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki): 1) maksymalny wskaznik - 0.5, 2) minimalny wskaznik — 0,01.
Deweloper w  toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowg zostat
poinstruowany przez urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwalenie na budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Zasady liczenia wskaznika intensywnosci  zabudowy W ujgciu  nadziemnej
intensywnosci zabudowy zostaly wprowadzone reformg planistyczng W lipeu 2023 1.
(art. 2 pkt 32 dodany przez art. 1 pkt 2 lit. g ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
Maksymalna i (Dz.U.2023.1688) zmieniajace] nin. ustawe z dniem 24 wrzednia 2023 T. Ustawa
minimalna definiuje, ze przez nadziemng intensywnoéé zabudowy .nalezy przez to rozumiec
nadziemna stosunck sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na:
intensywnos¢ a) dziatce budowlane] do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
zabudowy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, b) terenie do powierzchni tego
terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.” W
zwiazku z powyzszym plany miejscowe uchwalone przed ta data nie uwzgledniaja tego
pojecia.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

W planie migjscowym z 2023 r. w slowniku okreslono pojgcie .powierzchni
calkowitej zabudowy - nalezy przez 10 rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
budynkow, w obrgbie dzialki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu migjscowego dla
terenu inwestycyjnego IMN-U ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
Maksymalna zabudowy - 40 %e.

powierzchnia Plan z 2016 r. dla potudniowej czgdei dziatki okresla, ze powierzchnia zabudowy nie
zabudowy moze przekroczyé — 50% powierzchni terenu inwestycji. Deweloper w toku
postgpowania 0 uzyskanie pozwolenia na budowg zostal poinstruowany przez
urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowac pozwolenie na
budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejécie uzyskano w
starostwie.

Zgodnie z tekstem planu micjscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
ustala sie ustala sig maksymalng wysokos¢:

1) budynkow mieszkalnych -12 m. z zastrzezeniem punktu 2,

2) budynkéw mieszkalnych na terenie 2MN -10 m.,

3) budynkow uslugowych -14 m.,

4) pozostatych budynkow-8 m.,

5) obiektow nie bedgeych budynkami -6 m. z zastrzezeniem punktu 6,

6) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 15 m.

Plan miejscowy z 2023 r. w slowniku okreéla pojecie ..wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ dla budynkow wysokos¢ okre$long w przepisach odrebnych; dla
innych obicktow budowlanych nie bgdacych budynkami wysokos¢ mierzong od
sredniego

Maksymalna poziomu terenu do naj wyzej polozonego punktu obiektu”.

wysokos¢ zabudowy

Plan z 2016 r. dla poludniowej czgsci dziatki okresla, Ze ustala si¢ dwie kondygnacje
nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom £0,00), w tym jedna w poddaszu (nie
dotyczy planu nr 2 w Kunowie). Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,50 m. nad
$rednim poziomem terenu. Wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m od
poziomu parteru. 2. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sic realizacjg dachow
o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni:
wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 8,0 m. Dopuszeza sig realizacje budynkow
gospodarczych 1 garazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych i ustugowych.
Wysoko$¢ altan nic moze przekroczy¢ 4.5 m. natomiast wysokos¢ wiat maksymalnie
6.0m. Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostat
poinstruowany przez urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowe wylqcznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejécic uzyskano w starostw ie.

- : Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
Minimalny udzial R o O G e e s

St ustala sie minimalny wskaznik powierzehni biologicznie czynnej - 30 %.

po{:ﬁie zcl\ga i Plan miejscowy w siowniku okresla pojecie ,wskaznika powierzchni bielogicznie
powictzet . | czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w
biologicznie czynne)

powierzchni dzialki budowlane]”.

* Niepotrzebne skreslic

S =W
SR
woj. malopolskie, gmina Chelmice, powiat nowosadecki, Foazan
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biologicznic czynnej w stosunku

starostwie,

Planz 2016 r. dla poludniowej czedci dzialki okres]

w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na
urzgdnika przez organ architektoniczng — budowla
budowe wylacznie w oparciu o plan

at minimalny wskaznik powierzchni
erenu inwestycji - 30 %, Deweloper
budowe zostal poinstruowany przez
ny. iz ma procesowac pozwolenie na
z 2023 r. Tozsame podejécie uzyskano w

do powierzchni t

2} 1 stanowisko na 40 m2 powie

Minimalna liczba
miejse do
parkowania

3) 1 stanowisko przeznaczone

Plan z 2016 1. dla poludniowej cz

Zgodnie z tekstem planu micjscowe
4.W granicach terendw objetych
stanowisk postojowych (wtym w
1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszk
rz
wlicza sie powierzchni pomieszcze

parkingowa dla prowadzonej dzia
¢sci dzi
planem  obowigzuje Zapewnienie niez
mnigjszej niz I miejsce postojowe na 1
postgpowania o uzyskanie pozwole

20z 2023 r, dla terenu inwestycyjnego

planem obowigzuje zapewnienic niezbednych
garazach) w ilosci nie mniejszej niz;
alny,
chni uzytkowej w ustugach (do tej powierzchni nie
f socjalnych i technicznych).
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Karte
talnosci gospodarczej.
alki okreslal, 7e w granicach terengw objetych
bednych miejsc postojowych w ilosci nie
mieszkanie w tym w garazu. Deweloper w toku
nia na budowg zostal poinstruowany przez
procesowac pozwolenie na
2023 r. Tozsame podejécie uzyskano w

Plan miejscowy z 2023 . w
nastepuje:

1) Obowigzuje utrzymanie w
szezegolnosei czystosei wod, p
2) Obowigzuje

atmosferycznych.
3) W zakresie och)
przestrzeganie - dopuszczalnych
oznaczonych: symbolem MN
mieszkaniowa Jjednorodzinng, s
cele mieszkaniowo-ustugowe,

okreslonych w

na srodowisk
naczone symbolan
Poludniowomalopolskim  Obs
oparciu o uchwal
kwietnia 2020,

Obowiazuje prz

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

11

osuwiska nieakivwnego w

zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co

ysokich standardéw grodowiska przyrodniczego,
owietrza atmosferycznego, gleb.
zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen

rony przed halasem obowi

-jak dla terenow przezn
ymbolem MN-U

4) Obowigzuje zakaz realizacji przedsi
0 za wyjatkiem inwestycji z zakresy infrastr

zarze. Chronionego Kraj
e Sejmiku Wojewddztwa Malopolsk
(Dz. Urz. Woj, Malopolskiego z d
estrzeganie nakazow,
okreslonych w uchwale w sprawie POChK.

6} Czedé terenu oznaczonego s mbolem 1 MN-U (w
2. SOPO natomiast niezn

w

zanieczyszczen
odpowiednich przepisach odrebnych,

3zuje, zgadnie z przepisami szczegolnymi,
pozioméw halasu  w Srodowisku  dla terenow
aczonych pod zabudowe
-jak dla terenéw przeznaczonych na
ewzie¢ moggeych zawsze znaczgco oddziatywaé
ukiury techniczne;.
Wieloglowach) potozone sg w
obrazu, ktory funkejonuje w
iego Nr XX/274/20 z dnia 27
nia 22.05.2020r., poz. 3482).
zakazow, ograniczen oraz dopuszczen

4MN., 5MN i 6MN (w

Niskowej) znajduje sie w obre bie
aczna czesc terenu oznaczonego

symbolem 4MN (w

Wieloglowach) znajduje sie;

W osuwisku aktywnym ciagle. W
lanych obowiazuje ustalenie

warunkéw

Zwigzku z tym na etapie projektowvm obiektéw budow
posadowienia obiektow budowlanych i wykonanie niezbednych opracowan

zgodnie z wymopamji okredlo

nvmi w przepisach odrebny

ch.

7) W zagospodarowaniu d
gatunkéw rodzime
Deweloper w

poinstruowany przez urzednika

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szezegolnego
Zagrozenia
owodzi

Tekst planu migjscowego z 202
szezegolnego zagrozenia
pozwolenia na budowe zo
architektoniczno — budowlany,

ziatek obowiazujc realiza
20 pochodzenia zgodnie 7 siedliskiem
toku postgpowania o uzyskanie

procesowac pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie,

powodzig. Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie
stal  poinstruowany przez urzednik
iz ma procesowac pozwolenie na bud
oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie uzyskano w starostwie,

cja zieleni w szezegolnosei
pozwolenia na budowe zostal
przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma

3 r. nie porusza aspektcw zwigzanych z obszarami
p )

a przez organ
owe wylgeznie w

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

Ustalenia planu miejscowego z 2023 .
débr kultury

dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
wspatezesnej.

kulturowego i .-1. Na terenach objetych planem
zabytkow oraz débr podlegajace prawnej ochronie

nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
dobr_kultury_na podstawie _przepiséw_odrebnycl,

woj. matopolskie, gmina Chelmiec,

* Niepotrzebne skreslic Jedn. ewid. 121002 2,

obr. 0015

powiat nowosadecki,
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kultury
wspolezesnej

stanowiska archeologiczne. ani obiekty wpisane do ewidencii zabytkow -w zwiazku z
tym nie formutuje sie ustalet w tym zakresie,

2.0bowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektdw archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotow, co do kidrych istnigje przypuszczenie, ze moga by¢
zabytkami archeologicznymi. wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie
znaleziska i powiadomienie o odkryciu wiagciwych stuzb ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.”

Deweloper w  toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal
poinstruowany przez urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu 0 plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Wymagania
dotyczace ochrony
immych terendw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Zgodnie z uchwala Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27
kwietnia 2020 1. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru  Chronionego
Krajobrazu htms:/fedzie11nik.111alopolska.uw.gov.pl/leealacb’ZUN/S482/ oraz

uchwalg nr XIV/200/2015 sejmiku wojewddztwa §wigtokrzyskiego z dnia 7 wrzesnia
2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
https:/bip.sejm ik kielce.pl/dopobrania/201 5/4233/uchwala.nr.X1V.200.20135.pdf
formy ochrony przyrody wystepuja poza terenem inwestycji (patrz opisy w sekcjach
dotyczacych terenu do 1km od granic inwestycji)-

Na obszarze inwestycji znajduje sig teren zagrozony ruchami masowymi.
ol L

S

" | - L

v L P

Ryc. Teren zagrozony ruchami masowymi (czarna obwiednia). Na niebiesko granica
inwestycji. Niebieska strzatka oznaczono teren etapu inwestycji objgty niniejszym
prospektem. Dane sip.chelmiec.pl

Zgodnie z §11 ust. 10. planu micjscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
..Dopuszcza sig realizacje budowli inzynierskich stabilizujgeych grunt szczegdlnie w
obrebie osuwisk.” i dalej ..13.0bowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, stosownie do wymagan 11 okreslonych w

przepisach szezegolnych.”

Bardziej szczegotowe dane przedstawia SOPO pei.gov.pl
e czes¢ poludniowa dziatki nr 267 (obecna dziatka nr 811) to etap 1 inwestycji —
znajduje sig na terenie oznaczonym numerem 24543 — tereny zagrozone ruchami
MAasowymi.
e czgéé potnocna dziatki nr 267 (obecna dziatka nr 811) to etap 1 inwestycji
znajduje si¢ na obszarze 0ZNaczonym numerem 47548 — tereny nicaktywne.

strony 0Znaczono granice osuwiska jako wysoka 6-10m.

osuwiska ponizej 5 arow.Granica osuwiska jest przypuszezalna. Od zachodniq;\

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosgdecki,

* Niepotrzebne skreslic
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* Niepotrzebne skredli¢
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Warunki i
szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie
komunikagji

Warunki i
szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

woj. matopolskie, gmina Chetmiec, powiat nowosadecki,

okresowo oproznianych;
oczyszezalni $ciekow.

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego z 2023 r. dzialka bedaca przedmiotem
inwestycji ma dostep do drogi KDD- droga publiczna klasy D od poludnia oraz dostep
do drogi KDL-droga publiczna klasy L od potnocy. W Planie zagospodarowania terenu
przewidziano obsluge inwestycji od drogi KDL — od pélnocnej granicy terenu,
Ustalenia planu migjscowego z 2023 1. w zakresic komunikacji.

»1. Powigzanie komunikacyjne terencw ukladem zewnetrznym  (drogami
publicznymi):

(...} 6) terenu Oznaczonego symbolem ., 1 MN-UJ" zjazdami z drog publicznych klasy
L i D po spelnieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza sig realizacje dojazddw, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych,

3. Wyznacza sig na rysunkach planunr 3, 4 5 nieprzekraczalne linje zabudowy od drog
publicznych z dopuszezeniem przyblizenia linii zabudowy do krawedzi Jezdni w
oparciu o przepisy odrebne.”

Dalej zgodnie z planem 2 2023 r. . 4.Dopuszcza si¢ podzialy dziatek wynikajgce z
regulacji praw wlasnosci, poszerzenia terendw sgsiednich wydzielenia drég.

5.Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuje zapewnicenic dojazdu z
drogi publicznej i uzbrojenie w sieci infrastruktury technieznej.”

urzgdnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowagé pozwolenie na
budowg wylacznie w oparciu o plan z 2023 r.  Tozsame podejécie uzyskano w
starostwie.,

Ustalenia planu migjscowego z 2023 r, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemaw infrastruktury techniczne;j.

1. Zakaz zrzutu nieoczyszezonych dcickéw (za wyjatkiem wod opadowych) do wad i
gleby, gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2.Ustala sie zaopatrzeniec w wode z istniejacych wodociggdw gminnych lub z
indywidualnych systemow  po  spelnieniu procedur okreslonych w przepisach
odrebnych.

3.0dprowadzenie $ciekow (dotyczy sciekdw kemunalnych) z terendw oznaczonych
symbolami (...),. 1 MN-U" dg istnigjacej kanalizacji sanitarnej. Dla pozostatych
terendw .2MN" i .. IMN" docelowo do zbiorczego systemu kanalizacyjnego: do czasy
wykonania sieci kanalizacyinych lub w przypadku braku mozliwosci podiaezenia sie do
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacije szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
dopuszcza si¢  réwniez realizacje indywidualnych
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4.0dprowadzenie wod opadowych zgodnie wymogami okreglonymi w przepisach
odrgbnych. Wskazane odprowadzenie wod opadowych do systemu opariego na
retencjonowaniu wody.

5 Usuwanie odpadow  statych komunalnych poprzez —gromadzenie ich w
przystosowanych pojemnikach okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany
wywozonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie prowadzong polityka gminy
Chelmiee z uwzglgdnieniem ustalen .Planu Gospodarki Odpadami Wojewbdztwa
Malopolskiego" w zakresie przewidzianym dla Gminy Chehmiec.

6. Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ogrzewanie obicktow oparte 0 noéniki energii zapewniajace spelnienie wymagar
ochrony érodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z

przepisami odrgbiymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

9. Zagospodarowanie  lerendw W obrebie  stref  technicznych od linii
clektroenergetycznych oraz w obrebie stref kontrolowanych od sieci gazowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Na terenach objgtych planem dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych
encrgie z odnawialnych sr6del energii o mocy nie przekraczajgeej 100 kW (paneli
fotowoltaicznych).

11. Na terenach objetych planem -w zakresie tgeznoscei telekomunikacyjnej dopuszeza
sie realizacig nowego uzbrojenia terenu z zakresu lacznosci publicznej w celu
zapewnienia telekomunikacji.

12. W zakresie ochrony przeciwpozarowe] obowigzuje spelnienie Wymogow
okrelonych w przepisach odrebnych.

13. Dopuszeza sig modernizacjg, przebudowg i rozbudowe istniejacej infrastruktury
technicznej oraz realizacjg nowych sieci, obiektow i urzadzen w oparciu 0 przepisy
odrgbne.  Dopuszcza — sig skablowanie ( kablem doziemnym) istniejacych
napowietrznych linii elekiroenergetycznych sredniego napigcia po spelnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

Deweloper w toku postgpowania 0 uzyskanie pozwolenia na budowe zostal
poinstruowany przez urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowg wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgeych si¢ w
odleglogei do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestyeyjnym °

L

Przeznaczenie
terenu

podejscie uzyskano w starostwie.
L 7 i

Ryc. Plany
oznaczono teren etapu inwestycji objety niniejszym prospektem.
hitps:/sip.chelmiec.pl

r g

A A
miejscowe w obrgbie

Sw przypadku braku migjscowego planu zagospodarow

* Nicpotrzebne skreslic

nig przestrzennego umieszeza sig informacje ,.Brak planu™
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* Niepotrzebne skregli¢

miejscowych dla terenow sgsiednich dostepny
https://sip.chelmiec. lwykazplanow

Do 100m na pélnoc
Na péinoc od inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (dzisiaj jes

bezposrednio przy granicy

Na portalu mapowym gminy hltgs:/f’siE.che]miec.]gl nie widniejg wszystkic a
plany miejscowe. Portal mapowy hitps:/polska.e-mapa.net z kolei nie ma we
danych z zakresy zagospodarowania przestrzennego. Wykaz poszczegdlnych plandw

- patrz opisy na poczatku prospektu). Zgodnie z planem migjscowym z 2
inwestycyiny ma przeéznaczenie 1MN-U — tereny  zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej lub uslug (patrz sekcja wyzej). W starszych planach miejscowych z
2005, 2016 1 2020 . (patrz opis w sekcjach wyzej) teren ten byt oznaczony jako MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej. Zgodnic UCHWALA NR

ktualne
zytanych

na stronie

t inna numeracja

023 r. teren

X11/173/2011 RADY GMINY CHELMIEC z dnia 12 wrzeénia 2011 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec
VI” w Gminie Chetmiec — we wsi Niskowa, ktéry dotyezy dziatki nr 266 zlokalizo

wanej
dzialki.

zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej,

Do 100m na wschéd

Gminie Chelmiec - we wsi Biczyce  Gérne

httns://hin.malono]ska.nl/uechelmiec.a.() 12572 uchwala-nr-xii173201 1 -rady-gminy-
chelmiec-z-dnia- 12-wrzesnia-2011 -r-w-sprawie-uchwalenia—zmianv-miei.html
zlokalizowane sg tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej. Dalcj

sa tereny KDD — tereny drogi gminnej dojazdowej i dalej za droga tereny MN — tereny

Na wschéd od inwestycji zgodnie z planem migjscowym z 2005 r. oraz z planem z
2016 . oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r, znajdujg sig tereny R — tereny rolne
(w ramach dziatki nr 268). Dalej za tym obszarem (dzialka nr 161) w planie z 2005 r.
sa tereny R-rolne, Na planie z 2023 1. na podkladzie mapowym widaé oznaczenie MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej, ktdre zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr
XXXIN.559.2013 Rady Gminy Chetmiec z dnia 16 lipca 2013 r, w sprawie: uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chetmiec VI™ w

i Niskowa

Do 100m na poludnie

Do 100m na zachéd

mieszkaniowej Jjednorodzinne;.
Dalej sq tereny KDD — tereny drogi publiczne; klasy D.

terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pliwvkazpl

hips://sin.chclmiec.nl/w‘,-'kazpianow?nIan¥559). Dalej za tym terenem (dzialka nr 272)
na planie z 2022 r., jest obszar 14MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej
wprowadzone Uchwalg nr XXXV.907.2022 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chelmiec mps://sip.che]miec.nl/kaaznlanmv?plan:‘)O?.

Na poludnie od inwestycji zgodnie 2 planem miejscowym z 2005 r. 2016 r. i na
podktadach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 r. znajdujg sie tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, Jjako R — tereny rolne.

Na zachéd od inwestycji na dziatce nr 266 zgodnie z planem migjscowym z 2005r. g
tereny rolne (odmienny szraf od pozostalych terendw oznaczonych jako R). Dla tego
obszaru byla zmiana planu w 2017 r. teren oznaczony jako MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinnej Uchwata nr XI1.1 73.2011 Rady Gminy Chetmice z dnia
12 wrzesnia 2011 . w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ..Chetmiec VI” w Gminie Chelmiec — we wsi
Niskowa (hj1)s:/;’sin.cl1elmiec.r)l/kaazn[anow'?plan:i73). Na podkiadzie mapowyimn
w planie z 2016 r. i 2020 r. | 2023 r. znajduja si¢ tereny MN — tereny zabudowy

Tereny za drogg (dzialka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sq jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terendw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 1. oznaczone sq jako R- tereny rolne. Dla tego

anow?plan=817,

Jjednorodzinnej.

gdzie teren za drogg oznaczony jest Jjake MN — tereny zabudowy mieszkaniowej

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sq tereny R —rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r, w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

réwniez sq tereny R.

»Chelmiec VI w Gminie Chehniec htzps://sip.chelmiec.pl/\\»vkaznlanmv‘?p]an=483j

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
jedn, ewid. 121002_2, obr, 0015
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L

Maksymalna
intensywnosc
zabudowy

Do 100m na pélnoc

Na pélnoc od I etapu inwestycji znajduje si ta sama dzialka nr 267 (nowy numer dziatki
811). Zgodnie z tekstem planu migjscowego dla terenu inwestycyjnego IMN-U ustala
sie wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny - 1.8, minimalny - 0.0l. W
starszych planach migjscowych 2 2005, 2016 i 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej)

teren ten byl oznaczony jako MN — plany nie opisujg wskaznika intensywnosci
zabudowy dla tego terenu.

Do 100m na wschéd

Dla terenéw rolnych nie okresla si¢ intensywnosci zabudowy. Dalej za tym obszarem
(dzialka nr 161) na planie z 2023 r. na podkladzie mapowym widaé oznaczenie MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr
NXXI1.559.2013 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Chetmiec VI w
Gminie Chetmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
https://sin.chelmiec.pi.’kaaznlanow‘?pian=559). Zgodnie z powyzszym planem ,.3.
Ustala sie nastepujgce wskazniki intensywnosc¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki): 1) maksymalny wskaznik
— 0,5, 2) minimalny wskaznik — 0.01.”

Dalej za tym terenem (dzialka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN
wprowadzone Uchwalg nr XXXV.907.2022 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzeénia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany micjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chetmiec hitps:/sip.chelmiec.pl/wykaz lanow?plan=907.
Zgodnie z powyzszy, planem ,.3) obowigzuije intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalny wskaznik — 0,01, by maksymalny wskaznik — 0,8

Wyzej na polnoc na dziatce 272 sg tereny R-rolne.

Do 100m na poludnic

Dla terenoéw rolnych i terenow drog publicznych nie okredla sie  intensywnosci
zabudowy.

Do 100m na zachéd
Na zach6d na dzialee nr 266 zgodnie z planem miejscowym z 2005r. sg tereny rolne

(odmienny szraf od pozostatych terendw oznaczonych jako R). Dla terenow rolnych nie
okresla sig intensywnosci zabudowy. Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 t.
Uchwata nr X11.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrzesnia 2011 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Chelmiec
VI w Gminie Chelmiec - we wsi Niskowa
(b@s://sip.chclmiec.nlfwvkamlanow%lan:I 73). W powyzszym planie dla terenu MN
_Ustala sig nastgpujace wskazniki  intensywno$é  zabudowy (jako wskazniki
powierzchni calkowitej zabudowy W adniesieniu  do powierzchni  dziatki): a)
maksymalny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj MN — 0,5: b)
minimalny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0.01 2

Na podkladzie mapowym w planie z 2016 1. i 2020 1. iw planie z 2023 r. znajduja sig
tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W planie z 2023 r. ,.3.
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnos¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki): 1) maksymalny wskaznik
-0.5,2) minimalny wskaznik — 0,01.”

Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terendw drég nic okresla
sig intensywnosci zabudowy.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sg jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terenéw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym W planie # 2016 r. i z 2020 r. 0Znaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 1. htlps:/fsip.chelmiec.pi/kaazplanoi‘?_prlmiiﬂl.

gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowe]
jcdnorodzinnej. W planie z 2018 1. _3. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki intensywnosc¢
zabudowy (jako wskazniki powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki): 1) maksymalny wskaznik - 0,6, 2) minimalny wskaznik - 0,01.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sa tereny R — rolne, w planie z 2016 1. oraz z
2020 r. Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Chelmiec V17 w Gminie Chetmiec https:/ sip.chelmiec.pl/wvkumlanow‘?plun=483

rowniez sa tereny R. Dla terenéw rolnych nic okresla sie_intensywnosci zabudowy.

* Niepotrzebne skreslic

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosgdecki,
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L

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnog¢é
zabudowy

Zasady liczenia wskaznika intensywnosci zabudowy w ujeciu nadziemnej
intensywnaosci zabudowy zostaly wprowadzone reforma planistyczng w lipcu 2023 r.
(art. 2 pkt 32 dodany przez art. 1 pkt 2 lit. ¢ ustawy z dnia 7 lipca 2023 r,
(Dz.U.2023.1688) Zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 24 wrzesnia 2023 r. Ustawa
definiuje, 7e przez nadziemng intensywnosé zabudowy ,.nalezy przez to rozumicé
stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na:
a) dzialee budowlancj do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego, b) terenie do powierzchni tego
terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereny.™ W
zwiazku z powyzszym planv miejscowe uchwalone przed ta data nie uwzgledniaja tego
pojgcia,

Maksymalna
powierzchnia

zabudowy

Do 100m na pélnoe

Na péinoc od [ etapu inwestycji znajduje sig ta sama dziatka nr 267 (nowy numer dziatki
811). Zgodnie z planem migjscowym z 2023 r. w slowniku okreslono pojecie
»powicrzehni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumicé sumg¢ powierzchni
calkowitych budynkéw. w obrebie dzialki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu
migjscowego dla terenu inwestycyjnego TMN-U ustala si¢ maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy - 40 %,

Do 100m na wschad

Na wschod od T etapu mnwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005r. oraz z planem
z 2016 1. oraz planem z 2020 1. oraz planem z 2023 r. znajduja si¢ tereny R — tereny
rolne (W ramach dzialki nr 268). Dla terendw rolnych nie okresla sie parametrow
zabudowy,

Dalej za tym obszarem (dziatka nr 161) w planie z 2005 r. sq tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podkiadzic mapowym wida¢ oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, kidre zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr XXXI1.559.2013
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenja zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI” w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Gérne i Niskowa
h_ltns://sin.chelmiec.nI/wykaznlanow'.’plan:559). Zgodnie z powyzszym planem .4, W
zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej; w strefic eksponowanych widokowo stokaw j wierzchowin nie
mniej niz 35 %, Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni
dzialek.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) w planie z 2022 r, Jjest obszar 14MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wprowadzone Uchwalg nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowyeh  plandw zagospodarowania przestrzennego w  Gminie  Chelmiec
mns://sin.chelmiec.ui/kaaznlanow‘.’nlan=907. Zgodnie z powyzszym planem »2)
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej, w tym
nie wiecej niz polowa  powierzchni zabudowy dla obicktéw wolno stojacvch
Przeznaczenia dopuszezalnego,™

Wyzej na péinoc na dzialce 272 sg tereny R-rolne. Dla terendw rolnych nie okresla sie
parametréw zabudowy.

Do 100m na poludnic

Na potudnie od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 1. 2016 ¢ ; na
podkiadach mapowych w planie z 2020 r, i w planie z 2023 . znajduja sie tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne, Dla
terendw rolnych i terendw drég nie okresla sie parametréw zabudowy.

Do 100m na zachad

Na zachéd od [ ctapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem migjscowym z
2005r. sa tereny rolne {odmienny szraf od pozostalych terendw oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwala nr

Zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmicc VI™ w
Gminie Chehmiec — we wsi Niskowa (httns://sip.chclmiec.DI/kaaznIanow?nlan=173 ).
Zgodnie z panem z 2011 1. _7. W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie

co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 60 % powierzchni dzialki,” Na podkladzie mapowym w planie z 2016
roi 2020 r i 2023 1, znajduja sie tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Iednorodzinnej.

Dalej sg tereny KDD — tereny drogi publiczne; klasy D. Dla terendw drég nie okresla

* Niepotrzebne skrelic

si¢ parametrow zabudowy.,
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Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone s3 jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostatych terendw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 1. i z 2020 r. oznaczone sa jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 . hitps://sip.chelmiec.pl/wvkazplanow?plan=817.
gdzie teren za droga MN zgodnie z planem ..5. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ — 50% powierzchni ferenu inwestycji.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. s3 tereny R — rolne, w planie z 2016 1. oraz z
2020 r. Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chetmiec VI” w Gminie Chelmiec hitps:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
réwniez sa tereny R. Dla terenow rolnych ni¢ okresla si¢ parametrow zabudowy.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Do 100m na pdlnoc

Na polnoc od | etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (nowy numer dziatki
811). Zgodnie z tekstem planu migjscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego IMN-
U ustala si¢ ustala sig maksymalna wysokos¢:

1) budynkéw mieszkalnych -12 m. z zastrzezeniem punktu 2,

2) budynkéw mieszkalnych na terenie 2MN -10 m.,

3) budynkéw ustugowyeh -14 m.,

4) pozostatych budynkow-8 m.,

5) obiektow nie bedacych budynkami -6 m. z zastrzezeniem punktu 6,

6) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 15 m.

W starszych planach migjscowych z 2005, 2016 i 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej)
teren ten byl oznaczony jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Plan z 2020 r. nie porusza aspektow dotyezgeych wysokosei zabudowy. Plan z 2016 r.
. Ustala sie dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00).

w tym jedna w poddaszu (nie dotyczy planu nr 2 w Kunowie). Poziom parteru nie moze
przekroczy¢ 1,50 m. nad érednim poziomem terenu. Wysokosé budynkéw nie moze
przekroczy¢ 10 m od poziomu parteru.” Wysokosc¢ altan nie moze przekroczy¢ 4,5 m.
natomiast wysokos¢ wiat maksymalnie 6,0m.”

Do 100m na wschod

Na wschéd od 1 etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym 2 2005 r. oraz z planem
z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajdujy sig tereny R — tereny
rolne (w ramach dzialki nr 268). Dla terenéw rolnych nie ustala sie parametrow
zabudowy. Dalej za tym obszarem {dzialkanr 161) w planic z 2005 . sg tereny R-rolne.
Na planie z 2023 r. na podkiadzie mapowym wida¢ oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr XXX11.559.2013
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania PrZestrzennego .Cheimiec VI” w Gminie
Chelmiec we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
httns://sip.cheImicc.nl/kaazplanow‘?plan=55‘)). Zgodnie z planem z 2013 .
.. Maksymalna wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru
(poziom £0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,50
m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu terenu od strony stoku.
Wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 10 m od poziomu parteru. Dla terenu
polozonego w strefie eksponowanych widokowo stokéw 1 wierzchowin wysokos¢
budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m. 2. Dla budynkéw gospodarczych
{ garazy ustala sig realizacjg dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8.0 m.
Dopuszeza sig realizacjg budynkow gospodarczych 1 garazy dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych. Wysokos¢ altan nie moze przekroczy¢ 4,5 m. natomiast
wysoko$¢ wiat maksymalnie 6.0m. od $redniego poziomu terenu.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN
wprowadzony Uchwalg ne KXXV.907.2022 Rady Gminy Chelmiec 2 dnia 16 wrzesnia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chelmiec hltns://siu.cheimicc.nl/\wl\'aznlanox\-"?nlm\ﬁ‘)(ﬁ.
Wyzej na polnoc na dzialee 272 sa tereny R-rolne. Dla terenaw rolnych nie ustala sig
parametrow zabudowy.

Do 100m na poludnie

Na poludnie od 1 etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 . 2016 . ina
podktadach mapowych w planie z 2020 1. i w planie z 2023 r. znajduja si¢ tereny KDD

— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terendw rolnych i terendw drog nie ustala sig parametrow zabudowy.

# Niepotrzebne skresli¢
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Do 100m na zachéd

Na zachdd od I ctapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem migjscowym z
2005r. sa tereny rolne (odmienny szraf od pozostalych terenéw oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwala nr
XI11.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrzesnia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany micjscowego planu Zagospodarowania przestrzennego . Chelmiee VI™ w
Gminie Chelmiec — we wsi Niskowa (https://sin.cllclmic:c.D!/wykazplanow?p]an= 173).
Zgodnie z planem z 2011 ., Maksymalna wysokosé — dwic kondygnacje nadziemne
liczone od poziomu parteru (poziom 0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru
nie moze przekroczy¢ 1,50 m nad srednim poziemem terenu Tub 0,60 m od poziomu
terenu od strony stoku. Wysokosé obiektéw nie moze przekroczy¢ 10 m od poziomu
parteru. Dla budynkdéw gospodarczych i garazowych ustala si¢ realizacje dachéw o
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni;
wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m nad srednim poziomem terenu.
Dopuszeza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych,” Na podkladzie mapowym w planie z 2016 . 2020 r. 12023
r. znajduja sig tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Dalej sg tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terendw drog nie ustala sig
parametrow zabudowy.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone 54 jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terendw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sq jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. hjps://sin.chelmiec.p]/kaazn[anow?nIan=8i,
gdzie teren za drogg oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, Zgodnie z planem z 2018 r. ~Maksymalna wysokos¢ - dwie
kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w
poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczyé 1,50 m. nad $rednim poziomem terenu.
Wysokosé budynkow micszkalnych nie moze przekroczy¢ 11,5 m. 2. Dla budynkéw
gospodarczych i garazy ustala sig realizacje dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢
8.0 m. . Wysokos¢ altan nie moze przekroczyé 4,5 m. natomiast wysokos§é wiat
maksymalnie 6,0 m. od sredniego poziomu terenu.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 1. s3 tereny R —rolne, w planie z 2016 1. oraz z
2020 r. Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec lmils://siu.chelmiec.pl/m-'kéiznIanow‘.’plan:483
réwniez sg tereny R. Dla terendw rolnych nie ustala sic parametrow zabudowy.

Minimalny udzial
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Do 100m na pélnoc

Napétnoc od I etapu inwestycji znajduje sig ta sama dziatka nr 267 (nowy numer dziatki
811). Zgodnie z planem migjscowym z 2023 . teren inwestycyiny ma przeznaczenie
IMN-U. Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego
IMN-U ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 %, W
starszych planach miejscowych z 2003, 2016 i 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej)
teren ten byt oznaczony jako MN — fereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej. W
planie z2005 r. ,.,Na dziatkach budowlanych o podstawowej funkcji mieszkaniowej oraz
podstawowej funkeji uslugowej obowiazuje minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej z zieleniy nisky i
drzewiasto — krzewiasty, z doborem gatunkow poprawiajacych retencyjno$é, chyba ze
ustalenia dla poszezegolnyeh terencw stanowia inaczej.” W planie z 2016 . . 4. Ustala
si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji - 30 %.” Plan z 2020 I, nie porusza tego wskaznika.

Do 100m na wsehéd

Na wschod od T etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. oraz z planem
z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajdujy sig tereny R — tereny
rolne (w ramach dzialki nr 268). Dla terendw rolnych nie okresla sie parametrow
zabudowy.,

Dalej za tym obszarem (dzialka nr 161) w planic z 2005 1. sy tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podkladzie mapowym wida¢ oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktére zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr XXXI1.559.2013
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipea 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI™ w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
l_sz://‘sin.chelmiec.n]/\wkaznIanmv?nian=5ﬁ). Zgodnie z planem z 213 r. 4. W

zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni

* Niepotrzebne skregi¢
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biologicznie czynnej; w strefie eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin nie
mniej niz 35 %. Powierzehnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
dziatek.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzone Uchwalg nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chetmiec z dnia 16 wrzesnia 2022 1. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planow zagospodarowania  przestrzennego  w Gminie Chelmiec
hltps:f/sig.chelmicc.pl/kaazp!.anow'?nlan=9(}7. Zgodnie z planem z 2022 r. dla terenu
14 MN 4) minimalny udzial procentowy powierzehni  biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej — 30 %.” Wyzej na poinoc na dzialce
272 sg tereny R-rolne. Dla terenow rolnych nie okre$la si¢ parametrow zabudowy.

Do 100m na poludnie

Na poludnie od [ etapu inwestycji zgodnie z planem migjscowym z 2005 1. 2016 1. ina
podidadach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 r. znajduja sig tereny KDD
— tereny drogi publiczne] klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terendw rolnych i terendw drog nie okresla sie parametrow zabudowy.

Do 100m na zachdd

Na zachéd od 1 etapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem migjscowym z
2005 r. sq tereny rolne (odmienny szraf od pozostalych terenéw oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwala nr
XI11.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrze$nia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Chelmiec VI™ w
Gminie Chelmiec — we wsi Niskowa ( hnns://sip.chelmiec.nll\wkazplanow?plan=l73).
Zgodnie z planem z 2011 1. ..7. W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie
co najmnigj 30% powierzehni biologicznie czynngj. Powierzchnia zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 60 % powierzchni dziatki.” Na podkladzie mapowym w planie z 2016
r i 2020 r. i 2023 r. znajduja sig tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terendw drog nie okresla
sig parametrow zabudowy.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sg jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych teren6w oznaczonych jako R). Na podkiadzie
mapowym w planie z 2016 1. 2 2020 r. oznaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostgpny jest tez plan z 2018 r. htlns://sin.che|miec‘plf\\'\'kz\zplallo\v'?nlam=8 1%,
gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j. Zgodnie z planem 22018 r. 4. Ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - 30
%.” .

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sg tereny R — rolne, w planie z 2016 1. oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
_.Chetmiec VI” w Gminie Chelmiec htms://sip.chclmicc.nl/kaazvlanmv‘?n]annl}%f%
réwniez sa tereny R. Dla terenow rolnych nie okresla sig parametrow zabudowy.

Do 100m na pélnoc

Na poinoc od | etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dzialka nr 267 (nowy numer dziatki
§11). Zgodnie z planem miejscowym z 2023 r. teren inwestycyjny dla terenu IMN-U
.4.W granicach terendw objetych planem obowiazuje zapewnienie niezbednych
stanowisk postojowych (w tym w garazach) w ilodci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny.

2y 1 stanowisko na 40 m2 powierzehni uzytkowej w ustugach (do tej powierzchni nie
wlicza sie powierzchni pomieszczen socjalnych i technicznych).

* Niepotrzebne skreslic

Minimalna liczba 3) | stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
miejsc do parkingowa dla prowadzong) dziatalnodci gospodarczej.”
parkowania W starszych planach miejscowych z 2005, 2016 i 2020 r. teren ten byl oznaczony jako
MN. Zgodnie z planem z 2003 . ,,Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejse
parkingowych (poza miejscami w garazach):
- (uchylony).
- hotele, motele, pensjonaty - 6 miejsc na 10 miejsc noclegowych,
- sklepy - 2.5 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazowej,
- obiekty gastronomiczne - 2.4 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpeyjnych,
- biura, urzedy - 3 migjsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej, J
- obiekty sakralne - 12 miejsc na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowei.
EG .2
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woj. malopol
* Niepotrzebne skreglic

Jjedn, ewid. 121002_2,

- szkoly - 2,0 miejsca na kazde pomieszezenie do nauki,

- przemysl, rzemioslo - 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

- uslugi - 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- warsztaty samochodowe - 4 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,
- stacje paliw - 2 miejsca na | dystrybutor. 8 miejsc na obickt handlowy przy stacji, 2
miejsca na myjnic,

- ementarze - 4 micjsca na kazde 1000 m2 powierzchni cmentarza,

Wyliczone na padstawie w/w wskaznikéw ulamkowe ilogci miejsc parkingowych dla
konkretnego obiektu nalezy zaokraglac w gobre do liczby calej.”

W planie z 2016 1. ,13. W granicach terenéw objetych planem obowiazuje zapewnienie
niezbgdnych miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie w tym w garazu.” Plan z 2020 r. nie porusza kwestii miejsc postojowych.

—

Do 100m na wschéd

Na wschéd od 1 ctapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005r. oray z planem
Z 2016 r. oraz planem z 2020 r. ora planem z 2023 ., znajdujg si¢ tereny R — tereny
rolne (w ramach dziatkj nr 268). Dla terenow rolnych nie okresla si¢ parametrow migjsc
postojowych.

Dalej za tym obszarem (dzialka nr 161) w planie z 2005 r, 8¢ tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podkladzie mapowyin wida¢ oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, kiére zostaly wprowadzone w 2013 r., (Uchwala nr XXX11.559.2013
Rady Gminy Chetmiec 7 dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI” w Gminie
Chelmiec we wsi Biczyce Gérne i Niskowa
https://sip.chclmiec.nl/\wkamlanow?nlzln:SSf)). W planie z 2013 r,
zapewnienie niezbednych miejse postojowych w ilosei nie mnigjszej niz: 1 micjsce
postojowe w zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej lub garaz,”

Dalej za tym terenem (dzialka nr 272) na planie z 2022 . Jest obszar T4MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej wprowadzone Uchwala nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chelmiec 7 dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia Zmiany
migjscowych  plangw zagospodarowania przestrzennego w Gminie  Chelmiec
https://sip.chelmicc.pl/vykaz lanow?plan=907, Zgodnie z planem z 2022 . 5
obowigzek realizacii miejsc do parkowania dla samochoddw w ilogci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, realizowanej w formie wolnostojacej lub blizniaczej, z dopuszezeniem
Jako miejsca do parkowania stanowiska w garazu, b) 1 stanowisko postojowe na 2
lokale mieszkalne dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, realizowanej w formie
szeregowe] lub grupowej, z dopuszezeniem Jako miejsca do parkowania stanowiska w
garazu, ¢) 1 stanowisko postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej (bez magazynéw)
dla zabudowy ustugowej, d) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy
dla obiektéw handlowych, e) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w obiektach na terenach
0 symbolach 1U/P i 2U/p™,

Wyzej na péinoc na dzialee 272 53 tereny R-rolne. Dla terencw rolnych nie okresla sie
parametréw miejsc postojowych.

Do 100m na poludnie

Na potudnie od I etapu inwestycji zgodnie z
podkiadach mapowych w planie 2020 . j w planie z 2023 r, znajduja sig tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalgj tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terendw drog i terendw rolnych nie okregla Sig parametréw miejsc postojowych.

planem migjscowym z 2005 . 2016 r.ina

Do 100m na zachéd

Na zachdd od | etapu inwestycji na dziatee nr 266 zgodnie z planem miejscowym z
2005r. sg tereny rolne (odmienny szraf od pozostalych terengw oznaczonych jako R),
byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwata nr
XIL.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrze$nia 2011 1, w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI w
Gminie Chelmiec — we wsi Niskowa (https://si .chelmicc.pl/wykaz lanow?, lan=173).
Plan z 2011 r, nie porusza aspektow dotyczacych miejsc postojowych. Na podkladzie
mapoewym w planie z 2016 .1 2020 r, i 2023 . znajdujg sie tereny MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej. Zgadnie z planem z 2005 r. »Ustala sie
nastgpujace minimalne wskazniki migjsc parkingowych (poza miejscami w garazach):
- (uchylony).

- hotele, motele, pensjonaty - 6 miejsc na 10 migjse noclegowych,

- sklepy - 2.5 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazowej,

- obiekty gastronomiczne - 2.4 miejsca na kazde 10 miejse konsumpeyinych,
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- biura, urzedy - 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- obiekty sakralne - 12 miejsc na kazde 100 m2 powierzehni uzytkowej.

- szkoly - 2,0 miejsca na kazde pomieszezenie do nauki,

- przemyst, rzemiosto - 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

- ustugi - 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzehni uzytkowej,

- warsztaty samochodowe - 4 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,

- stacje paliw - 2 miejsca na | dystrybutor, 8 miejsc na obiekt handlowy przy stacji, 2
miejsca na myjnig,

- cmentarze - 4 miejsca na kazde 1000 m2 powierzehni cmentarza.

Wyliczone na podstawie w/w wskaznikéw utamkowe ilodei migjse parkingowych dla
konkretnego obiektu nalezy zaokragla¢ w gore do liczby calej.”

Dalej sg tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terenow drog nie okresla
sie parametrow micjse postojowych.

Tereny za drogg (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sg jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostatych terendéw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 1. i Z 2020 r. oznaczone sa jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 1. hitps-/sip.chelmiee.pl/wykazplanow?plan=817.
gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z planem z 2018 r. ..12. Dla obstugi funkeji obowigzuje
zapewnienie niezbgdnych miejse postojowych w ilodci nie mniejszej niz | miejsce na 1
mieszkanie (w tym w garazu).”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 t. sg tereny R —rolne, w planie z 2016 1. oraz z
2020 . Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Cheimiec VI” w Gminie Chelmiec hitps:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
réwniez sa tereny R. Dla terenéw rolnych nie okresla sig parametrow miejsc
postojowych.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego  dla  terenu
objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

terenu - Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu - Nie

dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenti:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie  linii

zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki  ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu  polozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspolczesne]

ochrony

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace  ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic
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[ ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
warunki i
szczegblowe zasady

obstugi w zakresie Nieslotyezy
komunikacji
warunki i

szezegblowe zasady
obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury
technicznej
minimalny  udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
hadziemna
intensywnog¢é Nie dotyczy
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy | Nie dotyczy

Rodzaje inwestycii, kiére mogy by¢ realizowane musza by¢ zgodne z planami
migjscowymi. W zwigzku z powyZzszym w pierwszej kolejnosci opisane zostalo
Erzeznac;_gnie terendw, jak izej:

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

W promieniu 1 km od mielsepNyCh
. planach
ferenu objetego : .
ety zagospodarowania
przedsigwzieciem
przestrzennego

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

o by

o 1Tkm od inwestyji. Dane sip.chelmiec.pl

yc. Plany miejscowe wdleg}oéci d

Na Bl Gminy Chelmiec https://bip.malopolska.pl/ugchelmicc m.451047.2025 html
widnieja ogloszenia s, rozpoczgeia konsultacii spolecznych do zmian planéw
micjscowych i dotycza one terenu do Ikm od inwestycji. W zwigzku z tym
przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania na tym obszarze w przyszlosci mogg
ulec zmianie.

Do 1km na pénoc

Do 1km na péhoc w planach miejscowych w systemie sip.chelmiec.pl znajduja sie
tereny MN- zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna, tereny R-rolne, 2Rp- grunty rolne,
tereny BIMM — tereny osiedlericze dia realizacji réznych form mieszkalnictwa, ushug i
rzemiosta, Ls — tereny lesne. Niektre z terendw oznaczono jako zagrozone osuwiskami
mas ziemnych (patrz odrebna sekcja).

Wskazane inwestycje dotyczg w szezegdlnosci budowy lub rozbudowy drog. budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
Jak: oczyszezalnie sciekow, spalarnie $micci, wysypiska, cmentarze,
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L

Ok. 600 m na pilnoc od 1 Etapu inwestycji znajduje si¢ obszar UTS - Tereny uslug,
turystyki i sportu.

OKk. 830 m na pétnoc znajduje sig linia energetyczna 110 kW. Linia przebiega w relacji
wschéd-zachéd. Zgodnie z Uchwata nr 111.28.2018 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20
grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chelmiec [T w Gminie Chetmiec tereny WN-EE - oznaczajace istniejgce
napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigeia wraz ze strefa bezpieczenstwa, dla
ktérych maja zastosowanie szczegolne warunki zagospodarowania okreslone w
ustaleniach szczegotowych. (hltps://sin‘chelmiec.D!/kaaznlmmw?nlan=+[l1.28.20 18).
Ok. 470m na péinocny-zachod znajduja sig tereny B2M/ML — tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednogodzinnej i letniskowe;. Uchwala Nr XXXV11.285.2001 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwea 2001 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania ~ przesirzenncgo "Chelmiec 11" w  Gminic  Chelmiee
hitps://sip.chelmiec. pl/wykazplanow?plan=285

Do 1km na pélnocny-zachéd

Na pélnoeny-zachod znajduja sie tereny R-rolne, MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny B2M/ML — tereny zabudowy mieszkaniowej jednogodzinnej i
letniskowej, tereny BIMM — tereny osiedlencze dla realizacji réznych form
mieszkalnictwa, ustug i rzemiosla.

Ok. 700m na pélnocny-zachod znajdujg sig tereny rolne o wybitnym znaczeniu
ekologicznym i krajobrazowym, w tym korytarze ekologiczne.

Ok. 720m na polnocny-zachod znajduje sig farma drobiu, co moze powodowac
nieprzyjemne zapachy.

Do 1km na zachdd

Do 1km na zachod znajduja sie tereny R- rolne, MN— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Przed i za rzeka znajduja si¢ réwniez liczne tereny RM/O, gdzie RM -
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe], o-tereny podwyzszonego ryzyka
budowlanego zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Ok. 300m na zachdd zaczynaja sig duze tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego
7agrozone osuwanicm mas ziemnych.

Ok. 780m na wschod przeplywa rzeka. 5 tam oznaczone obszary zagrozenia powodzig
(patrz odrgbne sekcje). Wazdluz rzeki sa tez oznaczone ciggi ekologiczne.

Zarzeka i we fragmencic przed rzeka zlokalizowane sg duze obszary ZL —tereny lesne.
Za rzeka ok 820m od granicy dzialki znajduje si¢ teren US- tereny ustug sportu i
rekreacii.

Ok. 600m na potudniowy zachod przy drodze i rzece jest maly teren U — tereny ustug
komercyjnych z dopuszezeniem mieszkalnictwa.

Ok. 360m na zachod znajduje si¢ W planie sie¢ wodaciggowa do utrzymania i
rozbudowy. )

Ok. 670 m na zachod przebiega k-2 — gléwne przewody kanalizacji sanitarnej do
realizacji.

Do 1km na poludnie

Do 1km na poludnic znajdujg si¢ tereny R- rolne, MN— zabudowa micszkaniowa
jednorodzinna.

Ok 120m na potudnie od dziatki sa liczne tereny podwyZszonego ryzyka budowlanego
zagrozone osuwaniem mas ziemnych — zlokalizowane na terenach rolnych.

Ok 560 m na potudnie przeplywa rzeka.

Ok. 410m na poludnie znajduje sig w planie sie¢ wodaciggowa do utrzymania i
rozbudowy.

Ok. 270m na poludnie przebiega E2 - istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna

$redniego napigcia | 5kv wraz z¢ stacjami transformatorowymi i strefami ochronnymi
do utrzymania, remontow i przebudowy.

Ok. 430 m na poludnie przebiega k-2 — gléwne przewody kanalizacji sanitarngj do
realizacji.

Do 1km na poludniowy - wsehod

Do 1km na poludniowy-wschod znajduja si¢ tereny R- rolne (w tym tereny rolne na
osuwiskach R/o), MN— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny drog, RM - i
RM/o, gdzic RM to tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, a 0 to tereny
podwyzszonego ryzyka budowlanego zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Ok. 320m na potudniowy-wschod zlokalizowany jest cmentarz z¢€ strefami ochrony
sanitarnej do 130m.

Ok. 650m na poludniowy-wschéd znajduje si¢ teren UO — tereny uslug odwiaty.

|

* Niepotrzebne skreslic

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosgdecki,
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Ok. 670m i dalej na potudniowy — wschod znajdujg sie liczne strefy ochrony
eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin,

Zaraz za granicg 1km na poludniowy-wehod od terenu inwestycji zaczyna si¢ obszerny
teren E3 — rejon projektowangj stacji 110/15/0.4 kV w Swinjarsku, Szezegoly w

uchwale Nr 1X/68/2007 Rady Gminy Chelmiec » dnia 30 maja 2007 .
hﬁps://sin.chelmiec.n[/kaazn]anow‘?olan=68

Do 1km na wschéd

Do 1km na wschod od granic 1 etapu inwestycji znajdujg si¢ tereny MN — zabudowa
mieszkaniowa Jjednorodzinna, tereny R —tereny rolne, RM - i RM/o, gdzie RM to tereny
zabudowy zagrodowej | mieszkaniowej, a o to tereny podwyzszonego rvzyka
budowlanego zagrozone Osuwaniem mas ziemnych,

OK. 230m i dalej na wschod znajduja sie liczne strefy ochrony eksponowanych
widokowo stokow i wierzchowin,

Ok. 230m na wschad znajduje sie w planie siec wodociggowa do utrzymania i
rozbudowy,

Ok. 800m na wschod znajduje sig E1 istniejaca linia clektroenergetyczna napowietrzna
110kv wraz ze strefami ochronnymi do utrzymania i remontdw. Linia biegnie w relacji
pdoc-potudnie,

Ok. 750 m na wschod 54 tereny U — tereny ushug,

Do 1km na polnocny - wschad

Do Tkm na pétnocny-wschod przewazajg tereny R- rolne i tereny A2RP — tereny rolne
podlegajace ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze w tym w tym
tereny w strefach ochronnych linii energetycznych oraz strefach sanitarnych cmentarzy,
Sa réwniez tereny MN- tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, tereny RM —
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,

Ok. 900m na pénocny-wschad przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 10kv
w relacji wschdd-zachad.

Ok. 540 m na pothocny-wschdd przy drodze KDp-Z znajduje sie teren UP — tereny
ustug publicznych i teren U — tereny ustug komercyjnych 7 dopuszczeniem
mieszkalnictwa. Dalej ok, 600m na potnocny-wschod znajduja sig tereny UK - tereny
obicktow sakralnych,

Dalej za drogg ok. 710m od inwestycji znajdujg sig tereny RPO - tereny koncentracji
obicktéw ogrodnictwa szklarniowego.

Ok. 470 m na pélnocny — wschaod znajduje sie straz pozarna, co bedzie generowac halas
ze wzgledu na syreny.

p (58 '7? g i /
n3 kropka schematycznie zaznaczono teren [ etapu

Ryc. Zdjgeie satelitarne, Czerwo
Inwestycji. Zrodio Mapy Google.

Ponizej przedstawiono dane GUNB w zakresie wydanych pozwolen na budowe.

* Niepotrzebne skregli¢

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
Jedn. ewid. 121002 2, obr. 0015
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A~ _gmina wiejska, cbreb Niskowa numer 6z 267

$30m T

Lo e 121002 200153
Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na podstawie danych GUNB

Najnowsze pozwolenia ba budowe wydane w obrebie do 1km od-terenu inwestycji to:

e Liczne pozwolenia na budowg budynkéw jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg

e DBudowa budynkow garazowych z instalacjami

e Liczne pozwolenia na budowg instalacji gazowych do budynkéw
mieszkalnych

e Budowa sieci gazowej z przylaczem — lokalizacja bezposrednio przy
polnocnej granicy dzinlki 267 (dzisiaj jest inna numeragja) — humer
pozwolenia 3182/2022 BUD.6743.3182.2022

e Ok. 180m na pélnoc - budowa sieci gazowej z przylaczem — numer
pozwolenia 1088/2021 BUD.6743.1088.2021

e Ok 160m na pélnocny-wschod - rozbudoywa istniejacego/istniejacych
obiektéw budowlanych — numer pozwolenia 301 8/2021
BUD.6743.3018.2021

e Ok 430m na pétnocny-wschod - rozbudowa wodociagu rozdzielczego wraz
z budowa przylacza — numer pozwolenia 3017/2021 BUD.6743.3017.2021

e Ok 530 m na wschod - budowa sieci gazowej z przylaczem — wzdhuz drogi
— numer pozwolenia 3182/2022 BUD.6743.3182.2022

e Ok 550m na wschod - Budowa masztu flagowego, numer pozwolenia
1889/2022 BUD.6740.1889.2022

e Ok 420m na potudnic i ok 550m na potudniowy-wschod - budowa sieci
gazowej z przylaczem — numer pozwolenia 3182/ 2022
BUD.6743.3182.2022

e Ok 980m na poludnie - rozbudowa sieei wodociagowej na wielu dzialkach
— pozwolenie na budows 243/2021 BUD.6743.243.2021

e Ok, 750 m na polnoc - budowa 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
z infrastrukturg techniczng — numer pozwolenia 2064/ 2022
BUD.6740.2064.2022

e Ok 930m na poludniowy — wschad - budowa gazociagu $redniego ciénienia
— numer pozwolenia WI-11.7840.14.4.2023

decyzjach o

?vzgugk?chl Nie dotyczy - na terenic do 1km od inwestycji wszystkie tereny pokryte s3 miejscowymi
ZAONAT : planami zagospodarowania przestrzenncgo.

zagospodarowanii

terenu
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Na terenie do 1km od inwestycji nic ma form ochrony przyrody. Otulina
Popradzkiego Parky Krajobrazowego znajduje si¢ ok. 2,5km na poludniowy-wschad od
terenu inwestycji. Pomnikj przyrody réwniez, znajduja si¢ daleko poza obszarem do
1km od terenu inwestycji.

Touf|
Biczyce Gorne gy ucny

ea Baidohlcach Radciagén

Aanachy

Swizdarem

Trzetrzewina

Chetmiee

Ll Gost 23 Gdry Na Smudac

Sokowin, AP
L ) APZF i
ks seine | Lacaki dsead ¥, ¥
(,:lec,\z;a-ch [ ik VR Moz . _ J e
$rodowiskowych L T e
uwarunkowaniach Grikomtica Rawnia - wyglansuice MPZP 018 2 Cone

Polska
SDIRIPZP 04

z i, Poludniowomatopolski 0bsz ar Chronlonego Krajobrazu
il MPZF

!

Rye. Formy ochrony przyrody znajdujq sie poza obszarem do 1km od granic
inwestycji. Dane GIO$ polska.e-mapa.net

Na BIP hltns://hip.malouolska.ﬂl/ugchelmiec widnieje lista wydanych obwieszezen w
sprawie wydanych decyzji stodowiskowych z 2024 r. i 2023 1. i 2022 r., ale zadna nie
dotyczy inwestycji realizowanych na analizowanym obszarze do 1km wokél inwestycji.
Najblizej zlokalizowana inwestycja realizowana w oparciu o decyzje srodowiskowa
znajduje sie ok. 1,4km na poludnie od granic tereny inwestycji i dotyczy budynku
magazynowego 7 czeseig biurowo-socjalng.
https //bip.malopolska.pl/ugchelm iec,a.2121 084.decvzia-0-zmianie-decw,ii-
ostatecznej-z-dnia- 17-maja-202 | r-znak-whg62203202 1-0-srodowiskowych-

uwarun, htm|

Na stronic GDDKJA widnieje inwestycja w przygotowaniu DK75 odcinek II: od
Brzeska do Nowego Sacza. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest w
trakcie procedowania (Mps:f/\-vww.gov.p]/web/,qddkia/dk?S-odcinek-ii-ud-hrzeska-na-
wlaczuniu-dﬂ-(lk-75-do-nowng0-sacza). Inwestycja zlokalizowana za rzeka Dunajec —
poza obszarem lkm od inwestycji. Patrz opis w sekeji dotyczace; inwestycji
drogowyvch.
Zgodnie z rozdzialem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
.Jezeli z przegladu ckologicznego albo z oceny oddzialywania przedsigwziecia na
Srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r, o
udostepnianiu informacii o srodowisku i jego ochronic, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, albo z analizy

uchwalach o porealizacyjnej wynika, 7¢ mimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych,
obszarach technologicznych i organizacyjnych nie mogg byé dotrzymane standardy jakosci
ograniczonego srodowiska poza terenem zaklady lub innego obiektu, to dla oczyszezalni $ciekdw.
uzytkowania sktadowiska odpadéw komunaln ch. kompostowni. tras komunikacyinei. lotniska.

linii i stacji elektroenerge cznej, obiektéw sieci pazowe] oraz instalacji
radiokomunikacyijnej, radionawigacvine;j i radiolokacyinej tworzy sie abszar
ograniczonego uzytkowania.”

Obwieszczenia w zakresie poszezegdlnych inwestycji opisano w poszczegdlnych
sekcjach prospektu. Na terenie gminy z wyzej wymienionych realizowane 83
inwestycje gazowe, drogowe,
MPO to dotyczy obszarow przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku
osunigé ziemi. Zgodnie z danymi SOPO pgi.gov.pl

czgs¢ poludniowa dzialki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja) to etap [ inwestveji —
znajduje si¢ na terenie oznaczonym numerem 24543 — tereny zagrozone ruchami
masowymi,

®  czgs¢ pélnocna dzialki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja — patrz informacje na

poczatku prospektu) to etap Il inwestycji znajduje sie na obszarze 0znaczonym
numerem 47548 — tereny nieak wne, osuwiska ponizej 5 argw. Granica osuwiska

miejscowych
planach odbudowy
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Rye. Dane SOPO pei.gov.pl

¢ Widok z osuwiska po poinocnej stronie terenu dzialki 267 (dzisiaj jest inna

Ry

numeragcja). Dane Street View
Zgadnie z danymi Systemu Oslony Przeciwosuwiskowcj (SOPO) pei.gov.pl granica
210z Niskowa zlokalizowana jest ok. 680m na pohudniowy-zachéd od granicy
inwestycji, a zloze Chochorowice ok.1,5 km w tym samym kierunku.
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Tereny géricze i obszar gérniczy Kleczany znajdujy si¢ ok. 4.8km na pélnoc od

granicy inwestycji: obszar gorniczy Dabrowa — 6km na polnoc od granicy inwestycji,
obszar gbrniczy Stary Sacz-Moszczenica — ok. 45 km na poludnic od granicy
inwestycji.

Na obszarze do 1km wystepuja osuwiska aktywne ciggle, aktywne okresowo |
nieaktywne,
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Ryc. Ztoza w odlegtosei do 1km od terenu inwestycji. Dane SOPO pgi.gov.pl
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Ryc. Teren zagrozone ruchami masowymi, Dane sip.chelmiec.pl
BIP nowosgdecki
(https://bip.nowosadeck]. Vochrona_srodowiska/rejestr terenow_zagrozonvch ruch/)

prowadzi rejestr terengw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw na

ktorych wystepuja te ruchy, J
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Dane sip.chmiclee.pl
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Ryc. Zagrozenic powodziowe w odleglosci do 1km od inwestycji. Dane hydrologiczne
polska.c-mapa.net

Obszary zagrozone podtopieniami znajduja sig w odleglogci ok. 530m na wschéd od
granicy inwestycji.
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Ryc. Obszarygéérozlone podtopieniami w odleglosci do 1km od inwestveji. Dane
geologiczne polska.e-mapa.net

Plan migjscowy z 2016 r. na ryc. 4 dla dzialki 344 zlokalizowanej ok. 750m na
polnocny-wschéd od granic inwestycji okredla tereny podmokie. Realizacja budynkéw
musi bv¢  poprzedzona wykonaniem  opinii geologicznej, ustalajgcej warunki
posadowienia oraz Sposob zabezpieczenia izolacji budynkéw przed przedostawanicm
sie wad gruntowyeh, Realizacja zabudowy nie moze zmienic stosunkow

wodnych na terenach s siednich.
Ustalenia decyzji w zakresje rozmieszcezenia inwestycji cely publicznego, moggce mice znaczenie dla terenu
objetego przedsiewszi gciem deweloperskim lub zadaniem inwestycvinym:
Na BIP https://bip.malo olska.pl/ugchelmiec widnieje decyzja srodowiskowa
dotyezaca budowy obwodnicy Chetmea i Nowego Sacza w ciagu drogi krajowej nr 28
Zator — zrealizowana, https://bip.malopolska, I/uochelmiec.m.295377.budowa~
obwodnic ~chelmca-i-nowe 0-sacza-w-ciagu-dro i-kra'owe'-nr-28-zamr.htm].

Na stronie Ministerstwa Rozwoju i Transportu htth://wmv.gov.pl/weh/rozwoi-

technolo ia/ob\\-'ieszczcnie-ws-budow -obwodnic -chelmea-w-ciagu-dro i-krajowej-
111'-28-:1a-odcinku-od-km-Iokalne 20-001345-w-km-r7zecz Wistym-131948-drogi-
kra'owe'-nr-28-dn-km~]4] 909-km-lokainy-dro i-krajowej-nr-28-dlu 0sci-140564-m-
W-wojewodztwie-malo olskim- owiecie-nowosadeckim- minie-chelmiec a takze na
stronie https:/bip. 03706 obwieszezenie-ministra-
widnieja obwieszezenia z dnia

w ciggu drogi krajowej nr 28.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej
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Zgodnie z planem postgpowan 0 Ldzielenie zamowien publicznych na rok 2025 r.,
ktory dostgpny jest na BIP Gminy Chelmiec widnieje informacja o przedmiocie
zamdwienia na [ kwartal 2025 r. na Koncepeje przebiegu budowy obwodnicy Kurow
— Chelmiec wraz z mostem przez Dunajec oraz $ciezka rowerowa

i a.pliu chelmice.m.45166 2025.html

)

Ryec. E)Ticine

Na stroniec GDDKIA htms://www.gov.nl/web/ oddkia/dk28-obwodnica-nowego-saeza-
i-chelmea na mapie budowy drog widnicje DK28 obwodnica Chelmea i Nowego
Sgcza — jest to droga oddana do uzytkowania od 18.09.2023r. PowyZsza inwestycja
wplywa na teren do 1km poprzez halas. Zgodnie z analiza porealizacyjna z 18.03.2025
I. granica kwalifikacji akustyeznej 400m zostala schematycznie okreélona na mapie i
znajduje sig ona ok. 1-1,2km na poinoc od terenu inwestycji

hitps://bip.malopolska.pl/ ugchelmiec.mASQTS1.2025.htm1

Na stronie GDDKIA widnieje inwestycja w przygotowaniu DK75 odeinek 11: od
Brzeska do Nowego Sacza. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest w
trakcie procedowania (http_s://www.gov.gl/web/gddkia}’dk?:’a-odcinek-ii-od-brzeska-
11a-wlaczcniu-d0-dk-75—do—noweszo-sacza). Inwestycja zlokalizowana za rzeka
Dunajec — poza obszarem 1km od inwestycji.

Na BIP Gminy https:/bip.malo olska.pl/ugchelmiec.a 2614829.0bwieszezenic-
woicwodv-malonolskieeo-wi-vi';‘SZOl 172024ef.html widnicje obwieszezenie
wojewody matopolskiego z informacja. ze zostalo wszczgle postgpowanie
administracyjne, w sprawie wydania decyzji 0 zezwoleniu na realizacjg inwestycji
drogowej., pn.: _Budowa nowej drogi wojewodzkiej nr 969 klasy "G” pomigdzy drogg
powiatowg nr 1583K a droga krajows nr 87 na terenie gminy Chelmiec. Podegrodzie i
miasta Nowy Sgcz wraz z rozbudowa drogi krajowej nr 87 na terenie miasta Nowy
Sqez wraz z niezbgdna infrastruktura w ramach zadania; ..Budowa polaczenia DK 87z
DW 969 w Nowym Sgczu Wraz z budowa mostu na rz. Dunajec” Inwestycja
lokalizowana poza obszatem Lkm ad inwestycii.

Ustalenia Rzadowego Programu Budowy Drog Krajowych do 2030 1 (z perspektywa
do 2033 r.) przedstawiono W dokumentaciji dostgpne] na
hitps://www.gov.pl/web/ infrastrukmra/rzadowv—nroQram-bud()\\w'-drog-kraiowvch-do-

2030-r-z-perspekwwa—do-.’ZOS3-r
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Ryc. Rzagdowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 1. (z perspektywy do 2033
r.). Realizacja w latach 2021-2030 Zrédio: gov.pl

Najblizsza linia kolejowa zlokalizowana jest ok. 3.4km na polnoeny-wschéd od tereny

inwestycji oraz ok. 4.4km na potudniowy-wschod.
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Ryc. Linie kolejowe znajduja sig poza obszarem [km od inwestycji. Dane polska.e-
mapa.net
s://bip.malopolska.pl/u chelmiec ﬂ.2614463.ob\\-‘icszczenie-minislra~
rozwoju-i-technoloej i-dli-ii7620272024a216_htm] widnieje obwieszezenie 7 dnia 20
lutego 2025 1. o ustaleniy lokalizacji linii kolgjowej dla i ji: va linii

Jjedn, ewid. 121002_2, obr. 0015

$39



Sadecha Panorama

Tymbark/Mszana Dolna, oraz modernizacja istniejacej linii kolejowej nr 104
Chabéwka — Nowy Sgez”.

Na BIP htips:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec 2.2614463.0bwieszczenie-ministra-
1'ozw0iu-i-technologii—dli-ii7620272024az]6.html widnieje obwieszezenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2025 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
dla inwestycji: Budowa linii 110kV kablowej zasilajacej dla nowej Podstacji
Trakeyjnej Przymtynie realizowanej w ramach projektu pn.: ..Budowa nowej linii
kolejowej Podlgze — Szezyrzyc — Tymbark/Mszana Dolna, oraz modernizacja
istniejacej linii kolejowej nr 104 Chabowka — Nowy Sacz”. Inwestycja zlokalizowana
jest niedaleko poza obszarem 1 km od terenu inwestycji na potnoc.

P ;
Ryc. Rozbudowa linii kolejowych w gminie Chelmice i okolicy Dane PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A.

Na BIP ht‘tns://bip.malonnlska.nl/ugchelmiec 1.2613223.0bwieszezenie-wojewody-
malogolskiego-wi-ii?8401 1062022dm.htm! widnieje obwieszczenie

Uchwalg nr 218/2023 z dnia 14 listopada 2023 r. zmieniono uchwalg sprawie
ustanowienia Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r. (2 perspektywa do 2032 1)
https://www.gov.nlIweb/infrastmktura/kraiDwv-pl'ooram—koleiow\-' W ramach
inwestycji nie ma zadnych realizowanych w analizowanym obszarze.
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Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Danc PKP Polskie Linie kolejowe S.A.
www.gov.pl

Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcow kolejowych na lata 2024-
2030 — zadna z inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie
ht‘ms:I/www.transnon—publicznv.pl.’wiadomosci.fnowv-nmgram—inwcstvc']i-

L dworcowych-1 50-obicktow—do—2030—r-79546.html
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decyzja o

zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Qdainki linii koleowych wynikajace Obszary zmarginalizowane
Z koncepcji budowy CPK .

Zrdumerwntanage Roxwoi Transporty, 2018 ¢

Ryc. wybrane elementy sieci kolejowej w roku 20230 na tle obszarow zagrozonvch
trwata marginalizacja, Rzadowy program wsparcia zadan zarzadeéw infrastruktury
kolejowej  w tym  zakresie uttzymania i remontéw  do 2028 .
https://www.g)ov.rJI/ch/infrastruktura/rzadom'_-pmgmm-wsl}arcia-zadan-zarzaclcow~

infrastrukturv—koIeinwei-w-1ym-\\f-7,akresie-utrzvmania—i-rem0ntow-do—2028-r()ku2

Nie dotyezy. Najblizsze lotnisko znajduje sie w
Najblizsze ladowisko dla helikopterdw jest w Nowym Saczu. Teren inwestycyiny oraz
obszar oddzialywania CPK jest daleko poza terenem do Ikm od granic inwestycji.

Na BIP htlps://bip.malogo]ska.Ql/ugchefmiec widnieje lista wydanych obwieszezen,

ale zadne ni¢ dotyezy lotniska uzytku publicznego w ramach terenu do 1km od
inwestycji.

Jakubowicach ok 14km na potnoc.

decyzja o

pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli

przeciwpowodziowy
ch

Ok. 420m na potudnie i poludniowy-zachad przeplywa rzeka Niskdwka, wzdluz, ktorej
Wyznaczono obszar zagrozenia powodziowego,

Na BIP httgs://bip.ma]onolska.Dl/u,qchelmiec,m.429243:2024.hrm] widnieje lista

wydanych obwieszczen dotyczgeyeh pozwoler wodnoprawnych na lokalizowanie na

obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig, ale dotycza one budynkéw
mieszkalnych Jednorodzinnych,

Na BIP hmgs://big.malogolska.nl/ugchelmiec.a.2558232.ob\\fieszc2enie-dyrektora—
zarzadu-zlewni-w-nnwvm-saczu—nanstwnwego-gospodarstwa-wodnego-wmlv-
polskie-k.html widnieje obwieszczenie dyrektora zarzadu z

pafistwowego gospodarstwa wodnego wody polskie zos
pozwolenia wodnoprawnego na ustugi wodne, wykonanie i
likwidacje urzadzen wodnych, regulacje wod, prowadzeni y
powierzchniowe plynace nowego obickty mostowego oraz lokalizowanie nowych
obiektow budowlanych na obszarach szezegOlnego zagrozenia powodzig w obrebie
Swiniarsko,

Starsze obwieszezenia na htt si//bip.malopolska.pl/u chelmice.m.429243.2024. him|
Zgodnie 7 informacjg Orlenu z kwietnia 2023 r, male reaktory jadrowe maja powsta¢
we  Wioclawku, Ostrolgee, Krakowie Nowej Hucie, Dabrowie Gorniczej, SSE
Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie,

ﬁmnmm. xoPaLING

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obieklu energetyki
Jjadrowej
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Sadecha Panorama

Na BIP https:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec widnieje lista wydanych obwieszczen, ale
zadne nie dotyczy budowli w akresie obickiu energetyki jadrowe], ktore miatyby
miejsce na terenie inwestycji, albo w ramach analizowanego obszaru do 1km.

Starsze obwieszczenia na hltn:\‘://bip.malonolska.nlfugche&micc.m.429243.2024.1111’[1]

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

Zgodnie Z danymi BIP Gminy
htms://hin.malogolska.pi.’uachclm'acc.a.2620320.0bwieszczcnic’dvrckl()ra-zurzudu-
zlewni-w-nOwvm-saczu-panstwmvceo-Eospmdarstwa-wodnego-wodv-pqlskic—k.himl
wydano obwieszezenie  Ws. wszezecia  postgpowania W sprawie  udzielenia
wodnoprawnego na przeprowadzenie przez potok sieci gazowej sredniego cisnienia pod
dnem potoku — ok. 400m na pdinac.

Na BIP https://bin.malonolska.pl/ugchelmiec.ak2(1{)7093.zawiadomienie-\\-‘oicwmi\-‘-
maiuuolskieuo-wi—ii784030262024mbh,html widnieje zawiadomienie z dnia 30
stycznia 2025 r. 0 wszezeciu 16 grudnia 2024 r. postepowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o zmianic pozwolenia na budowg dla inwestycji pn.: Budowa
gazociggu wysokiego ciénienia DN 125-300 wraz z infrastrukturg towarzyszacy w
ramach zadania inwestycyjnego: .,.Budowa gazociggu Siotkowa-Nowy Sacz wraz z
infrastruktura niezbgdna do jego obstugi na terenic wojewodztwa matopolskiego™ na
odeinku Cieniawa — Nowy Sacz (SRP Pigtkowa); zlokalizowanej w wojewodziwie
malopolskim. powiecic M. Nowy Sacz, gminie M. Nowy Sacz, miejscowosci Nowy
Sacz; powiecie nowosadeckim, gminie Chelmiec. miejscowoséci: Piatkowa, Paszyn:
gminie Kamionka Wielka, micjscowosel Mystkow, Mszalnica; gminie Grybow.
migjscowosci Cieniawa.

Zgodnie z rozdzialem 7 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 1.

o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujéciu na liscie inwestycji towarzyszacych inwestycjom w zakresie terminalu
widnigje ..budowa gazociggu Piatkowa - Biegonice - Podegrodzie - Chelmiec - Nowy
Sqcz wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie  wojewodziwa
malopolskiego™ htms:f/sip.lex.pl/aktv-pra\\sne/dzu-dzicnnik-ustaw/inwcmrciu-wm
zakresie-terminalu-regazytikacy] nego-skroplonego-17546217/roz-7

Ok. 950m na potudniowy — wschéd od terenu inwestycji wydano pozwolenie na
budowe gazociagu $redniego ciénienia — numer pozwolenia WI-11.7840.14.4.2023.

Na BIP httns://bin.malonolska.pl/uochelmicc‘alﬁ 14463.0bwieszezenie-ministra-
r()zwuiu-i-technolouii-dli-ii7620272024azl().htnﬂ widnieje obwieszczenie z dnia 20
Jutego 2025 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolcjowej dla inwestycji: Budowa linii 110
KV kablowej zasilajacej dla nowej Podstacji Trakeyjnej Przymlynie realizowanej w
ramach projektu pn.: Budowa nowej linii kolejowej Podlgze — Szezyrzyc —
Tymbark/Mszana Dolna, oraz modernizacja istniejacej linii kolejowej nr 104
Chabowka — Nowy Sacz”.

Starsze obwieszczenia na https://bip.malmmlska.pl/uechelmicc_m.429243.2()2-‘1.1\1r11]
Na stronie GAZ-SYSTEM S.A. hitns./mapa.gaz-svsiem.pl/ widnieje mapa krajowego

systemu przesylowego. Inwestycje zlokalizowane sg poza obszarem do 1km od terenu
inwestycji. y

bt 1
B
ot Yt Lh .
ccifbobe st el R
7 s 4

or

Ryc _l'\-llapa-kraiowego systemu przesylowego hitps://mapa.gaz-system.pl/ ;

Na stronie GAZ-SYSTEM S.A. hitps:/mapa.gaz-system.pl/ widnieje mapa systemu
gazociggdw tranzytowych. Inwestycje Zlokalizowane sa w potnocnej czgsci Polski. a

wiec poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

_

* Nicpotrzebne skreslic
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Na  stronie Gaz-System  https:/wyww. oz 7S

svstem u-nrzcsvim\«'egofkmiowe-nIany-mzwoiu.hlml widnigj
Zgodnie ze strategig rozwoju Wojewddztwa Malopolska 20307
https://www.m Vstrategia-2030 wojewdztwo bedzie dazylo do rozwoju

decyzja o ustaleniu

lokalizacji infrastruktury Poprzez zapewnienic dostepu do szerokopasmowego Internetu,
regionalnej sieci Na stronic BIP gminy widniejy obwieszezenia o inwestvcjach w infrastrukture
szerokopasmowej telekomunikacyinq, ale na terenie do 1km od inwestycji nie ma inwestycji o charakterze

decyzja o ustaleniy

lokalizacji Zgodnie ze ~Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 1. Projekt” (Dane CPK
inwestyciji w hltgs://wwwcpk.g]/pi‘/strﬂteaia—mzwniu-ohszaru-otoczenia—cnk) WYZNnaczono wstepny
zakresie wariant delimitacji otoczenia CPK i nie znajduie si¢ w nim Gmina Chelmiec, a nawet
Centralnego Porty wojewddztwo malopolskie, gdzie zlokalizowana Jest inwestycja,

| Komunikacyjnego |
decyzja s Nie dotyezy. Zgodnic 7 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach
zezwoleniu na ; g

morskich przez infrastrukture zapewniajgc dostep do portéw lub przystani morskich -
rozumie si¢ przez (o prowadzace do portu lub przystani morskiej oraz polozone w
granicach portu [ub przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwiazanymi z ich
funk¢jonowaniem obicktami, urzgdzeniami i instalacjami,

realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury

dostgpowe;

Rurociagi z ropg przebiegajg w poinocnej czgsei polski, a wigc poza obszarem 1km od
terenu inwestycji,

(.m..jg

\.‘ Misiawin
Qg I g ameno
\/"—Ab

decyzja o ustaleniy
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
seklorze naflowym

@ Bazy Magarynowe Ropy PERN " Rurodagl suroweows PEAN
(';) Nafteport B ®® Projertowana 1 nitka Ruraciypu Pamorskiern
JJ Sietziha PIAN
Ryc. Lokalizacja ropociagow bﬁps://www.nem.nl/usluui/mna/! ransport-ropy-
naftowej/

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019+, o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w seklorze naftowym jest zalacznik zwierajacy wykaz strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym htlgs://sig.i'e.\'.nl/aktv—nrawne/dzu-dziennik-
ustaw/przygotowanie-i-real f'zacja—s{rategicznvch—inweswcii-w-sektorze- 18836268
Nic widniejg tam inwestycje dotyezace obszaru do Tkm od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniy
lokalizacji
strategicznej jow.
inwestycji w
sektorze naflowym

INFORMACIE DOTYCZACE RUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

ikt nie*

SP - Decyzja nr 104/2024 Starosty Nowaosadeckiego oraz decyzja Starosty Nowosadeckiego z dnia 18
grudnia 2024 r, przenoszaca w caltosei decyzje Starosty Nowosadeckiego nr 104/2024 » dnia 30 stycznia
2024 1., znak: BUD.6740. 1680.2023 zatwierdzajgcq projekt zagospodarowania tereny i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe czterech budynkéw mieszkalnych
Jednoradzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, komunikacji wewngtrznej oraz muru

Oporowego na dziatce nr 811 polozonej w obrgbie cwidencw Niskowa, gm. Chelmiec, Wydang dla

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

§5~§5@
woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki, FESZE R
* Niepotrzebne skresli¢ Jjedn. ewid. [21002_2. obr. 0015



Sadecha Panorama

Pana Dariusza Zigba na rzecz Sadecka Panorama Sp. z 0.0.. ul. Jagiellonska 30/5; 33-300 Nowy Sacz
(decyzja ta nie ma numeru).
Uwaga: Starosta przeniost pozwolenie budowg nie whikajac w szezegoty dokumentacji, przez co nie
zostaly wprowadzone zmienione numery dziatek, co wymaga zmiany PNB.
Deweloper obeenie zmicenia te aspekty poprzez pozwolenic zamienne. Szezegoly opisano w
poczgtkowych sekcjach prospektu oraz w akeie notarialnym.

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, 0
ktorej mowa w.art, 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z poZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku whniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakofczenia robdt budowlanych

30.05.2024 1. - 31.12.2026 1.

Opis przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja  obejmuje budowe 4  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosei
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)

Jest to zabudowa szeregowa, wige budynki stykaja
sie ze soba.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa do celow rozliczenia finansowego zdefiniowana (uzgodnionai przyjeta
przez strony Umowy w prospekeie i umowie deweloperskiej) jako powierzchnia wewnetrzna”’
zdefiniowana w normie PN-ISO 0836:2022-07. Powierzchnia wewnetrzna shuzy do rozliczenia
finansowego przy sprzedazy jokalu. Powierzchnia wewngtrzna jest opisana i wyraznie
zobrazowana graficznie na metryczee lokalu bedaca zatacznikiem do prospektu
informacyjnego.

Powierzchnia wewnetrzna jest obliczana dla wymiaréw budynku / lokalu w stanie
wykonczonym (pomiar do tynkow), na poziomie podtogi. nie liczac listew przypodiogowych,
progow itp. Powierzchnia wewngtrzna liczona jest do obrysu écian zewnetrznych lokalu
mierzonych od wewnatrz (od érodka lokalu). Do powierzchni wewnetrznej nie jest wliczana
powierzchnia balkonow, tarasow, logii. Powierzchnia wewnetrzna lokalu mieszkalnego jest
obliczana w metrach kwadratowych z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku (. z
doktadnoscia do 0,01 m?). W obrysie powierzchni wewnetrznej kupujacy moze aranzowac
éciany dziatowe, przesuwac je lub w miare mozliwosci likwidowad. PowyZsze prace
aranzacyjne nie wplywaja na zmiane powierzchni wewnetrznej. W obrysie powierzchni
wewnetrznej kupujacy moze dowolnie aranzowaé, uzytkowaé lokal.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat #rodet finansowania
przedsigwzigeia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Inwestycja finansowana jest ze srodkéw wiasnych
oraz wplat od nabywcow. Deweloper zastrzega sobie
mozliwoé¢  dodatkowego sposobu  finansowania
inwestycji w postaci pozyczki inwestora lub kredytu
bankowego wraz Z ustanowieniem zabezpieczenia
hipotecznego na przedmiotowe] nieruchomoéci, celem
zabezpieczenia w/w kredytw/pozyczki.

Udziat procentowy:

- érodki whasne: 35 %

- wplaty od nabywcow: 65 %

- kredyt: 0 %

-inne - na dzief sporzadzania prospektu inwestycja ma
ponad  60% saawansowania i jest dodatkowo
finansowana wydluzonym terminem platnodei u
Generalnego Wykonawcy.

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych —
kredyt, $rodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych | _
{wypelnia sig W przypadku kredytu)

* Nicpotrzebne skreshic
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Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Srodki ochrony nabyweéw

Wysokosé stawki procentowej, wedlug ktorej
Jest obliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Zgodnie z §5 umowy
3. Wymienione wyzej kwoty beda wplacane na nastepujacy otwarty m ieszkaniowy rachunck powierniczy
Ceui)

4. Otwarte mieszkaniowe rachunki powiernicze to nalezgce do dewelopera rachunki powicernicze w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997y, — Prawo bankowe suzace gromadzeniu srodkéw

pienigznych wplacanych przez Nabyweg na cele okreglone w umowie deweloperskiej, z kiérego zgodnie

z art. 16 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domy
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszu Gwarancyjnym  Bank wyplaca Deweloperowi
zgromadzone  $rodki. PO stwierdzeniu  zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

5. Data zaplaty jest data uznania rachunku bankowego Dewelopera.

6. Stosownie do przepiséw wyzej powolanej ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego [ub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszy Gwarancyjnym:

a) koszty, oplaty prowizje za prowadzenic mieszkaniowych rachunkéw powierniczych obcigzaja
Dewelopera,

b} Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunky powierniczego
w celu finansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek,

©) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwziccia deweloperskiego okreslonego
W harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartych
mieszkaniowych rachunkdw powierniczych na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniky budowy, potwierdzonego przez Wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowicdnie uprawnienja budowlane, w zakresie tej kontroli, Bank uzyskuje prawo weladu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, a koszty tej kontrolj ponosi Deweloper, --eeeeeens-_

d) w przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 tej ustawy przez jedna ze stron, Bank wyvplaca
Nabywey przypadajace mu srodki pozostale na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych,
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadezenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
€) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskie_i, innego niz na podstawie art. 43 Wwymienionej wyzej
ustawy strony przedstawia zgodne o$wiadezenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywee na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w nominalnej
wysokosei po otrzymaniu tych oéwiadczen,

7. Strony zostaly poinformowane o tredei art. 46-49 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronje praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub domujednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszy Gwarancyjnym,
W szczegolnosci, ze:
=== 1) Deweloperski Fundusz Gwarancyiny, zwany dalej "Funduszem", stanowi wyodrebniony rachunek
w Ubezpicczeniowym Funduszu Gwarancyjnym;

—--2)U bezpieczeniowy Fundusz Gwarancyijny zapewnia obstuge Funduszuy:
=== 3) Srodki Funduszu sq gromadzone na wyodrebnionym rachunku bankowym Ubezpieczcniowego

Funduszu Gwarancyjnego;

--- 4) Podstawg wyliczenia wysokosei skladki na Fundusz jest wartog¢ wplaty dokonanej przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja ninjejszej umowy, zgodnie z zasadamj
okreslonymi w art, 8 Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy

Deweloperskie; (oplata rezerwacyjna), podstawy wyliczenia wysokosci skladki jest wartosé wplaty
dokonanej przez Dewelopera;

--- 5) Skfadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z pkt 10)i 11) ponizej oraz:

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju_
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

- wartosei wplaty dokonanej przez Nabywee na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo; ---seemm-n.
- wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art, 32 ust. 4 Ustawy
deweloperskic_i.

-=- 6) Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w Pkt. 4) powyigj; woeeceeee -
a Fundusz nie podlega zwrotowi:

Zgodnic zart. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu_jcdnorodzmncgo oraz Deweloperskim Funduszy Gwarancyjnyin (Dz. U
22024 1. poz, {x‘)5)\wysnkoéé skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniy rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw Jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia dcwelopcrskicgu lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okregla akt wykonawezy wydany na podstawie art, 48 ust. § ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu_icdnorodzinncgn oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym..
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Sadecha Panorama

Nazwa instytucji zapewnigjacej
bezpieczefistwo srodkow
nabywcey

- 9) Wysokos¢ skladki na Fundusz jest wyliczana wediug stawki procentowej obowiazujacej W dniu
rozpoczecia  sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych  w ramach danego
przedsigwzigeia deweloperskiego;

- 10) Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysokos¢ skladki na
Fundusz, nie moze przekracza¢ 1%

—-= 11) Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzenncgo oraz
imieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych. po zasiegnigeiu
opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentow, okresli, w drodze rozporzadzenia:

- wysoko$¢ stawki procentowe;j, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od dewelopera
posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

- wysokos¢ stawki procentowe]j, wedlug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od Dewelopera
posiadajgeego zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy;

majac na uwadze zroznicowanie wysokosel stawki z uwzglednieniem rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, uwzglednienie koniecznosci zapewnienia wlasciwej ochrony wplat nabywecow oraz
otrzeby finansowe Funduszu zwigzane z realizacia zadan wynikajaeych z Ustawy deweloperskiej.

Harmonogram przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

* Niepotrzebne skreshic

ING Bank Slaski
Udzial
7 . ) procentowy Termin zakonczenia
Etapyzakresn pras kosztéw poszezegdlnych etapdw

budowy

ETAP1
- Prawo do dysponowania nieruchomoscia
- Uzyskanie pozwolenia na budowe
- Roboty ziemne

30.05.2024 1.

ETAP I

- Fundamenty + Plyta poziomu "0"
- Izolacje przeciwwilgociowe plyty poziomu "(" 20% 05.08.2024 .
- Sciany konstrukeyjne parteru - segment 1-4

- Strop nad parterem - segment 1-4

ETAP 11

- §ciany konstrukeyjne | pigtra - segment 1-4
- Strop nad pierwszym pietrem - segment 1-4

£ 4 20%
- Sciany dzialowe parter - segment 1-4 06.12.2024 1.

- Instalacje podtynkowe elektryczne - parter segment 1-
4

- Instalacje sanitarne - parter segment 1 -4

pigtro
- Instalacje sanitarne - 1 pietro oraz 2 pigtro
- Pokrycie dachu
- Stolarka okienna
ETAP V

- Tynki gipsowe
- Wylewki
- Elewacja 15% 20.07.2025 .

- Montaz drzwi wejéciowych do lokali
- Instalacje wewngtrzne - montaz pomp ciepla
{ Jednostki wewnetrzne 8 szt.)

ETAP V1
- Sieci i przylacza
- [nstalacje wewngtrzne - montaz pomp ciepla
( Jednostki zewngtrzne 8 szt.)
- Zagospodarowanie terenu
- Przenicsienic wlasnodci lokalu

10% 31.12.2026

ETAP IV
- $ciany konstrukcyjne 2 pigtra - segment 1-4
- Strop nad 2 pigtrem - segment 1-4
- $cianki dziatowe 1 pigtro oraz 2 pietro - segment 1-4
- Instalacje podtynkowe elektryezne - 1 pigtro oraz 2 15% 25.04.2025 .

Fm =R
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. . erwszego zasiedlenia, objeta
bgdzne 8% podatkiem Ystawionej faktury, natomiast sprzedaz udziatu w drodze dojazdowej
objeta bedzie 23% podatkiem VAT, zgodnic » wystawiong faktuey, : '
Strony umowy oswiadczaja, z¢ podatek VAT mieszezacy sic w podanych cenach brutto okreslony jest w
aktualnie obowigzujacej stawce postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki VAT podatek bedzie
doliczony do cen zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

UNKT ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIET LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R, O OCHRONIE PRA NABYV,VCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WAR
LUB

Zgodnie 7 § 5 umowy

d) w przypadky odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 toj ustawy przez jedng ze stron, Bank wyplaca
Nabywcey przypadajace mu $rodkj bozostale na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych,
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadezenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,

Zgodniez § 6 umowy
2. W przypadku korzystania przez Dewelopera z prawa podwyiszenia ceny — Nabywca bedzie

terminie do 7 (siedmiu) dni liczac od doreczenia mu wynikéw obmiary powykonawczego.
Zgodniez § 8 umowy
6. W przypadku dokonania przez Dewelopera zmian aranzacyjnych budynku o ktérych mowa w ust. 3 i
odstapienia Nabywey od niniejszej Umowy z przyczyn niezawinionych przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest do zwroty Deweloperowi kosztow ponicsionych w zwiazku ze Zmianami aranzacyjnymi
budynku.
7. W przypadku dokonania przez Nabywee prac wykonczeniowych budynku o ktérych mowa w ust. 51
odstgpienia Nabywey od niniejszej Umowy z Przyczyn niezawinionych przez Dewelopera, Nabywea
zobowiazany przywréé na swaj koszt budynek do stanu okreslonego w standardzie wykoriczenia budynku
W terminie 30-tu (trzydziestu) dni liczae od dnia skutecznego odstapienia Nabywey od niniejszej Umowy,
a po uplywie tego terminy Deweloper jest uprawniony do wykonania robét przywracajacych budynek do
Warunki, na jakich mogna | Stanu okreslonego w Standardzie wykoriezenia budynku na koszt Nabywey.
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej  ub jednej =z )
umow, o kidrych mowa w art. 2 | Zgodnie z § 10 umawy ] ) ) '
ust. 1pkt 2, 3 lub S ustawy z dnia | 1. Stosownie do art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu m]cszka]negg lub
20 maja 2021 . o ochronic praw dor{lu _jcc!norodzinnegn oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabywea ma prawo odstapi¢ od
nabywoy lokalu Mieszkalnego lub | Niniejszej umowy w nastepujgeych sytuacjach:

domu Jjednorodzinnego  oraz | - 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednich elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo

Deweloperskim Funduszu | elementow, o ktérych mowa w art, 36, _ y .

Gwarancyjnym --= 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, 2 wyjatkiem zmian, o kirych mowa w art. 35 ust. 2 tej
LEE A A —

==~ 4) jezeli informagje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zakgeznikach, na podstawic ktorych
Zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktyeznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskicj,

=== 5) jezeli prospekt informacyiny na podstawie kidrego zawarto umowg dewelopersky nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu stanowiacych zalacznik do ustawy, --e-e-ceee-.

=== 0) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywee prawa wilasnosci budynku w terminie okreslonym w
umowie deweloperskicj,

== 7} w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie. o ktérych mowa wart, 10 USE. T uStawy, =-—--mecemecoeeee..

--- 8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego [ub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 [ub 2 ustawy,

== 9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreglonym w tym przepisie,

== 10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotne
Jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust, | 1,

== 11} w przypadky stwierdzenia przez Tzeczoznawceg istnienia wady istotne], o ktdrvm mowa w art. 41
ust. 15,

i lokalu mieszkalnego albo domu
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INNE INFORMACIE 44)

—-- 12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. —

Prawo upadioéciowe.

2. W przypadkach okreslonych w ust. | nini¢jszego paragrafu od 1) do 3) Nabywca ma prawo odstapi¢
od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku o kiorym mowa w ust. 1 pkt 6) ninigjszego paragrafu przed skorzystaniem z prawa
odstapienia Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wlasnosci przedmiotu
tej umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabyweca bedzie uprawniony do
odstapienia od ninigjszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie Z tytufu kary umownej za okres
opdznienia.

4, W przypadku, o kiorym mowa W ust. 1 pkt 7. Nabywea ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo. po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o kiorym mowd W ust. 1 pkt 9. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji. 0 ktorych mowa
w art. 12 ust.1 ustawy.
7. Nabywcy nie przysiuguje prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, jezeli zmiana powierzchni
wewnetrznej lokalu w stosunku do planowanej jego powierzchni wykazanej w § 4 wynika z wprowadzenia
zmian aranzacyjnych budynku zgadnie z wnioskiem Nabywcey o dokonanie Zmian o ktorych mowa w § 8
ust. 3 ninigjszej Umowy.

8. Stosownie do art, 43 ust. 7 i § ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper ma
prawo odstgpic od niniejszej umowy w przypadku: -------===-

--- 1) niespelnienia przez Nabyweg $wiadezenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w tej

umowie pomimo wezwania Nabywey w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie swiadczenia jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

«=- 2) w przypadku nic stawienia sie Nabywey do adbioru mieszkania lub podpisania aktu notarialnego
Przenoszacego wiasnosé na Nabyweg pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie ¢o najmnicj 60 (szesédziesigeiu) dni, chyba, ze niestawienie sig jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej.

9. W przypadku odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron od umowy deweloperskicj - Deweloper zwroci
Nabywey wplacone dotychczas przez niego kwoty w terminie 14-tu (czternastu) dni od dnia odstapienia
Nabywcey od niniejszej Umowy, Z zastrzezeniem, ze ZWrot wplaconych przez Nabyweg kwot, nastepuje
w kwotach nominalnych bez oprocentowania. po potraceniu odsetek ustawowych naliczonych przez
Dewelopera od nieterminowych wplat przez Nabywee naleznosci okreslonych ninigjsza Umowa, oraz po
potraceniu koszlow poniesionych preez Dewelopera na zmiany aranzacyjne budynku, o ktérych mowa w
§ 8 ust. 3, atakze kosztow o ktorych mowa w § 8 ust. 6., zwigzanych z przywroceniem budynku do stanu
okreslonego w Standardzie wykonezenia budynku.

10. Odstapienic Nabywcy jest skuteczne po uprzednim Zlozeniu Deweloperowi przez Nabywceg
oéwiadczenia o odstapieniu od niniejsze] Umowy na pismie z podpisem notarialnie po$wiadczonym
zawierajacym zgodg Nabywcy na wykreslenie ksiggi wieczystej uj awnionych w niej na rzecz Nabywcy
praw i roszezen na podstawie ninigjszej Umowy.

11. W przypadku odstapienia przez Dewelopera — Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgodg na
wykreslenie przyslugujacych mu roszezen w formie wyzej okreslongj. -===--=-==--="

12. W przypadku skutecznego skorzystania przez Nabywcg z prawa odstgpienia, umowa uwazana jestza
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od UmMOWy.

13. Strony postanawiajg, ze W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia stosownie do
art. 43 wymienionej ustawy, srodki pienigzne zostang swrdcone w sposdb opisany powyzej po uprzednim
sozeniu Deweloperowi przez Nabyweg zgody na wykreslenie roszczenia wpisanego na podstawie
niniejszego aktu notarialnego w formie pisemnej z przynajmniej notarialnie po$wiadczonym podpisem.

14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oéwiadczenia Nabywey o odstapieniu od umowy
deweloperskiej przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, © ktorym mowa W
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. 0 ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. Z 2021r. poz. 834
i 1177), zwanego dalej .Ubezpieczeniowym Funduszem Gwaraneyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabyweow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacjg o wysokosci
srodkow 7 wroconych nabywcy W zwiazku Z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkow.

44) Sekeja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, 0 ltorej mowa w odnosniku 2.

* Niepotrzebne skreslic
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I. .Informacja: .l) o zg_od_zie banku, kasy [ub innego wierzyciela hipolecznego na bezobceigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnogci lokalu
mic?szkalr}ego I przeniesienie jego wlasnagei na nabyweg po wplacic pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniju do iej udzielenia, jezeli
takie ohc_lqz?me Istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee

2021 r. o ochronje praw nabywey lokalu mieszkalne domu _jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszy Gwarancyjnym —
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnogei lokaluy uzytkowego na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takje obcigzenie istnicje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czegci wlasnosei lokaly uzytkowego po
wplacie peingj ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IL. Informacja o mozliwoscei zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowanq Zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci: 2} aktualnym odpisem, wyciagiem,
zaswiadczeniem [uh wydrukiem komputerowym Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowege, jezeli podmiot podlega wpisowi

za okres ostatniego roku, b) realizacji mwestycji przez spétke celows — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej; 5)
projektem budowlanym; 6) decyzjg o pozwoleniy na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; 7) zaswiadczeniem o samodzielnoéei lokalu: 8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnogei lokalu:
9) dokumentem potwierdzajacym: a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokaly mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku. kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienie
na nabywee wlasnogci nieruchomosci wraz 7 domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomogci gruntowej i wlasnosci
domujednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomogc, fub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylgeznego korzystania z czesci nieruchomogci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych Po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do Jej udzielenia, jezeli takie obeigZenie istnicje, b) w przypadku uméw. o ktérych mowa wart, 2 ust, 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domy jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —

wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udziclenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czedei wlasnogei lokalu uzytkowego po
wplacie pelngj ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje,

azkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawic z dnia 10
czerwea 2016 r, o Bankowym Funduszy Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz Preymusowej restrukturyzacii (Dz. 1. 7
2022 1. poz. 2253 oraz 7 2023 ¢, poz. 825, 1705. 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spehnienia warunky gwarancji wobec ING Bank Slaski
= w przypadku rachunku powierniczego deponentem ( uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajaeyeh z jego udziaty w kwocie zgromadzonej na tym rachunkuy, 4 w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik.
= limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartogé w zlotych 100 000 euro: w przypadkach okreslonych w art. 24 yst.
314 ustawy z dnia 10 czerwea 2016 1. o Bankowym Funduszuy Gwarancyjnym. systemie gwarantowania depozytéw oraz Przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w ferminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte s gwarancjami ponad réwnowartogé w
zlotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw Bwarantowanych nalezne; deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznoscei tego
deponenta od banky lub kasy, w tym naleznosci z tytuhy srodkow zgromadzonych na Jjego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunky gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyplata Srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- ING Bank Slaski korzysta takze 7 nastgpujacych znakéw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie intemetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 11 Informacja zamieszezana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 yst. | pkt 18 ustawy z dnja 29 sierpnia 1997 ¢, — Prawo bankowe (Dz, U. 7 2023 r. poz.

2488). Oddziat ins tucii kredytowej 2 dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest ob ty
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systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016T.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemic gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo (Bobé upowaznionej do reprezentacji dewcelopera
fdeeka Panorama Sp.

[ . (3

NIP: 734 0989059
Zalgezniki: 9 REGON: 522946902

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy., o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
Jokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepeji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych. ucigzliwosci).
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