Sadecha Panorama

Zalacznik nr 1 do Aktu Notarialnego - Umowy Deweloperskiej
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcey lokalu mieszkalnego
e .iub domu jednorodzinnego (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).
Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sa zgodne z najlepsza wiedzg Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego, tj. 29.05.2025 r.

woj. mdlopol:lue gmina Chelmlec (\Vle_;bkd) pow1at nowosadcckl
dz. nr ewid.812/3 oraz Y4 udzialu w dz. nr. ewid. nr 8§12/5 (dojazdowa),
Jjedn. ewid. 121002_2, obr. 0015 Niskowa

Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz komunikacji wewngtrznej
wraz z miejscami postojowymi na dzialce nr 811 polozonej w obrgbie
ewidencyjnym Niskowa, gm. Chetmiec.

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Sadecka Panorama Il sp. z 0. 0.
Adres ul. Jagiellofiska 30/5. 33-300 Nowy Sacz, wojewddztwo malopolskie
Nr NIP i REGON 7343638533 528147622
Nr telefonu +48 530329330

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@dmhomes.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

www.sadeckapanorama.pl

dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnicja) trzy ukonczone
przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGQ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
jedn. ewid. 121002_2. obr, 0015

* Niepotrzebne skresli¢
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Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ Zadnego postepowania egzekucyjnego. w
prowadzono lub prowadzi sig tym na kwotg powyzej 100 000 zlotych. .
postgpowania egzekucyine na
kwote powyzej 100 000 zt

L ___INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 1%

® Dz nr ewid. 812/3 oraz ¥ udzialu w dz. nr. ewid. nr §12/5 (dojazdowa), jedn. ewid. 121002_2,
obr. 0015 Niskowa, wej. malopolskie, gmina Chelmiec (wiejska), powiat nowosadecki. Do tego
dochodza shrizebnosci przez dzialki 812/2-1

® W prawie do dysponowania nicruchomoseia dia SP widnicja dzialki nr 812/1, 812/2, 812/3,
812/4, 812/5/ dla SPII widnicja dzialki nr 812/1, 812/2, 812/3.

Dzialka SP rowniez ma dostep do dziatki 812/5,
Szczegoly wyjasnione sa w zapisach aktu notarialnego, ktory dosigpny jest w siedzibie dewelopera,

Adres, numer dziatki ® W pozwoleniu na budowe dla SP widnieje dziatka nr 811/ dla SPII widnicje dziatka nr 811
ewidencyjnej i numer Obecnie deweloper jest na etapie zmiany pozwolenia na budowe w takze tej kwestii. Na dzien
obrebu ewidencyjnego! pisania prospektu przeniesiono wlasnos¢ prawomocnego PNB na SPI oraz SPII, jednak do zmiany

numerow dzialek jest wymagana zmiana PNB.
® W planic zagospodarowania terenu dla SP widnicje dziatka nr 812/4 i 812/5/ dla terenu SP II
widnicje dzialka nr 812/1, 812/2, 812/3.

®  Wiladcicielom poszezegélnych lokali znajdujacej sie na Dz nr ewid. 812/3 bedzie przypadal
udzial w dz. nr. ewid. nr 812/5 (dojazdowej),

Obeenic deweloper jest w trakeie dokonywania aktualizacji pozwoleniu na budoweg.

Dz. nr ewid. 812/3 Nr ksiggi wieczystej NS15/00164193/9 oraz Y udziatu w dz. or. ewid. rr 812/5 Nr ksiggi

S e eI | wicorysici NS1S/001641505

[stniejace obcigzenia
hipoteczne  nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale | -
czwartym Ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Na portalu mapowym gminy https:/sip.chelmiec.pl widniejg nicaktualne plany miejscowe. Portal mapowy
https://polska.c-mapa.net nie ma wezytanych zadnych danych mapowych z zakresu zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz poszczegolnych planéw micjscowych dla terenu inwestycji i terendw sgsiednich
dostepny jest na stronie https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow Wszystkie plany opisano w ninigjszym prospekeic.
Deweloper w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowg zostal poinstruowany przez urzednika
przez organ architekioniczno — budowlany, iz ma procesowaé pozwolenie na budowe wytacznie w oparciu o
plan z 2023 r. Tozsame podejscie uzyskano w starostwie.

Zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe i tekstem planu miejscowego dziatka, na ktérej realizowana jest
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w znacznej czgdei na terenie nieaklywnego osuwiska wedlug
SOPO. W zwiazku z powyzszym w dokumentacji projektowej okreslono warunki gruntowe jako
skomplikowane, a projektowane obiekty zaliczono do trzeciej kategorii geotechnicznej. Zgodnie z danymi
SOPO pgi.gov.pl

*  czgsc poludniowa dziatki nr 267 (obecna inny numer dzialki — patrz opis w sekeji wyzej) to etap inwestycji
realizowany przez spotke Sadecka Panorama sp.zo.0.— znajduje si¢ na terenic oznaczonym numerem
24543 — tereny zagrozone ruchami masowymi.

*  czg8¢ pdinocna dziatki nr 267 (obecna dziatka nr 811) to etap inwestycji realizowany przez spotke
Sadecka Panorama I1 sp.zo.o. znajduje si¢ na obszarze oznaczonym numerem 47548 — tereny nieaktywne,
osuwiska ponizej 5 ardw. Granica osuwiska jest przypuszezalna. Od zachodniej strony oznaczono granice
osuwiska jako wysoka 6-10m.

Ok. 300m na wschad zaczynaja si¢ duze tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego zagrozone osuwaniem
mas ziemnych.

Ok. 320m na poludniowy-wschéd zlokalizowany jest cmentarz.

Ok. 720m na péinocny zachod znajduje sie farma drobiu, co moze powodowac nieprzyjemne zapachy.

Ok. 420m na poludnie i poludniowy-zachéd preeplywa rzeka Niskéwka, wzdluz ktérej wyznaczono obszar
zagrozenia powodziowego.

Informacje dotyczace
obicktow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia?

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej polozenic.
* W szezegdlnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci
' W szezepdlnosei obickty generujgee ucigzliwosei zapachowe, halasowe, éwictine.

_ ‘ woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
* Niepotrzebne skresli¢- jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Ok. 950m na poludniowy — wschéd wydano pozwolenie na budowe gazociagu §redniego cisnienia (patrz opisy
w dalszych sekcjach)

Dalej ok. 600m na pétnocny-wschéd znajdujg sig tereny UK - tereny obiektdw sakralnych, co moze wplywacé
na zwigkszenie halasu w zwigzku z bijacymi dzwonami.

Ok. 470m na polnocny — wschéd znajduje sig straz pozarna, co bgdzie generowac hatas ze wzgledu na syreny.
Zaraz za granicg 1km na poludniowy-wchéd od terenu inwestycji zaczyna sig obszerny teren E3 — rejon
projektowanej stacji 110/15/0,4 kV w Swiniarsku.

DK?28 obwodnica Chelmca i Nowego Saeza wplywa na teren do 1km od terenu inwestycji poprzez halas.
Zgodnie z analizg porealizacyjna granica kwalifikacji akustycznej 400m zostala schematycznie okreslona na
mapie i znajduje si¢ ona ok. 1-1,2km na potnoc od terenu inwestycji (patrz opis w innych sekcjach.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Gmina Chelmiec nie ma jeszcze uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Zgodnie z
Ewidencjg zbiordow i uslug danych przestrzennych dostepnym na GUGIK, Gmina
Chelmiec nie widnieje na liscie gmin, ktdre przystapity do sporzadzania planu ogélnego
gminy. Na https:/sip.chelmicc.pl réwniez nie ma dostgpnej warstwy dotyczgeej planu
ogdlnego gminy. Na stronie Gminy Chelmiec https://chelmiec.pl/portal nie widnieje
wpis o przystapieniu do sporzadzenia Planu ogélnego Gminy. W Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Chelmiec https:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec nie widnieje
wpis o przystapieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego Gminy.
Na stronie https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.451664.2025.himl znaleziono plan
postepowan o udzielenie zamowien na 2025 r., gdzie widnieje informacja o tym, ze w
IT kwartale 2025 r. jest planowane zméwienie na uslugg wykonania planu ogolnego
gminy.
Jedyny wpis dotyczgey planu ogélnego widnieje na facebooku na profilu wdjta gminy
Chetmiec Stanistawa Kuzak
littps://www. facebook.com/story.php?story_fbid=122206120844218055&id=6155654
1676776 gdzie wojt zawiadamia, 2¢ gmina w pierwszej kolejnosci uchwala plany
migjscowe, a dapiero w dalsze]j kolejnosci planem ogolnym gminy.
Do czasu wdrozenia Planu Ogélnego Gminy mozna analizowaé Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chetmiec uchwalonego
uchwalg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20.01.2020 r. Studium nie jest
aktem prawa micjscowego. Caly teren inwestycji w studium oznaczony jest jako
obszary M - tereny zabudowy mieszkaniowej.

‘ M

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny rolne

Osuwisko nieaktywne
Drogi lokalne
| Obszar objety planem

Ryc. Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Niebieska strzalkq oznaczono teren etapu inwestycji objety niniejszym
prospektem. Zrodio: wyrys uzyskany z gminy na wniosek dewelopera

Na BIP widnieje obwieszczenie z dnia 09.06.2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
studium Gminy Chelmiec
hitps://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2121469.0bwieszezenie-w-sprawie-
hrzystapienia-do-sporzadzenia-zmiany-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospo.html W zwigzku z reformg planistyczng wraz, z ktéra studium ma byc¢
zastepowane Planem ogdlnym gminy, to gminy zaniechaly kontynuacji prac nad

uchwalaniem studium.

* Niepotrzebne skreslic

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosgdecki,

jedn, ewid. 121002_2. obr. 0015
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Plan miejscowy z 2023 r. UCHWALA NR XLI1I/1050/2023 RADY GMINY
CHELMIEC z dnia 22 czerwea 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec. W systemie
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan nie  widnieje uchwata. Widnieje w
https:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2299535.uchwala-nr-xlii 10502023-rady-
gminy-chelmiec-z-dnia-22-czerwea-2023-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-mie.htm|
Na stronie gminy dokument ma status ,.obowigzujacy”, Uchwala z dnia 22 czerwea
2023 r. zimienila miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec
zatwierdzonego uchwatami z dnia 20 grudnia 2016 . i z dnia 31 sierpnia 2005r. tekst
Jjednolity. Stowo ,zmienila” nie znaczy, ze zastapila’. Deweloper w  toku
postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez
urzednika przez organ architcktoniczno — budowlany, iz ma procesowad
pozwolenic na budowe wylgeznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie
uzyskano w starostwie. W zwigzku z tym, ze w portalu gminnym widnieja statusy
starszych planéw jako ,.obowiazujace™ deweloper w niniejszym prospekcic prezentuje
réwniez te dane.

Ustalenia planu
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Ryc. Fragment planu miejscowego z 2023 r., Niebieska strzatkg oznaczono teren
etapu inwestycji objety niniejszym prospektem.

Plan miejscowy z 2020 r. UCHWALA NR XIX.447.2020 RADY GMINY
CHELMIEC z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie: uchwalenia Zmiany migjscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec
https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=447 Na stronic gminy dokument ma status
~obowigzujacy™.
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p—— Granica analizowanego cloczenia

-‘ Granice terenu objgtego znmana plany
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Tereny zabudowy mieszkaniowe]
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Tereny osuwisk nicaktywnych

Informacja o ustaleniach ebowiazujacego planu
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Ryc. Fragment planu miejscowego z 2020 1. Niebieskg strzatka oznaczono teren etapu
inwestycji objety niniejszym prospektem.

* Niepotrzebne skregli¢

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,

Jedn. ewid. 121002 2, obr. 0015
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Plan micjscowy z 2016 r. Uchwala nr XXV/487/2016 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20
grudnia 2016 roku w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  ,Chetmiec  VI"  w Gminie  Chelmiec
hitps://bip.malopolska.pl/uechelmiec.a.1292293. uchwala-nr-xxv48720 1 6-rady-gminy-
chelmiec-z-dnia-20-orudnia-2016-roku-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-mi.html

L el E'—j Granica analizowanego eloczenia

_ Ustalenia wprowadzone zmiang planu

i Granice terenu objglego zmiang planu
i Linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkejach scigla okreslano

Tareny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne]

. |
tu——! Nieprzekraczalna linia zobudowy

| fan | Tereny osuwisk nieaktywnych

Informacja o ustaleniach obowigzujacego planu
w granicach analizowanego otoczenia

— Linle rozgraniczajace tereny o réznych

[ | tunkcjach scisle okreslone

E Terany zabudowy mieszkaniowaj
jednorodzinngj

R | Tereny rolne

| KDD | Terany drogi publicznej klasy D

P s
F,

Ryc. Fragment planu micjscowego z 2016 r. Plan obejmowal brakujgey fragment
dziatki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja). Nicbieska strzatkg oznaczono teren etapu

inwestycji objety ninigjszym prospektem.

Plan micjscowy z 2005 r. Uchwala Nr XXXIX.354.2005 Rady Gminy Chelmiec z dnia
31 sierpnia 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "$winiarsko” oraz uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "CHELMIEC V1" w Gminie Chelmiec.
hitps:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=354 Na stronie gminy dokument ma status
Lobowiazujacy”.

Ryc. Fragment planu miejscowego z 2005 r. Plan nie obejmowat calej dziaiki nr 267
(dzisiaj jest inna numeracja). Niebieska strzatkq oznaczono teren etapu inwestycji
objety niniejszym prospektem.

Na stronie BIP hnns://bin.nmlopolska.p]/uochclmicc.m.432688.pmicktv-uchwal.himl
Widnieja projekty uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzania planow, ale nie ma

obwieszczenia w sprawic przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla
analizowanego obszaru.

Miejscowy
odbudowy

plan

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku
osunigé ziemi. Zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowg i tekstem planu miejscowego
dzialka, na ktorej realizowana jest przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w
znacznej czedel na terenie nieaktywnego osuwiska wedlug SOPO. W zwigzku z
powyzszym, W dokumentacji projektowej okreslono warunki gruntowe jako

* Niepotrzebne skreslic

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,

skomplikowane, a projektowane obiekty zaliczono do trzeciej kategorii geotechnicznej.

jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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LEGENDA:

M Tereny zabudowy mieszkaniowej

| R\ | Terenyrone

'OO“ | Osuwisko nieaklywne
E=—== | Drogilokalne
[C1 | Obszarcbjety planem

Ryc. Osuwiska nieaktywne na terenie inwestycji. Zrodlo: wyrys Studium uzyskany z
gminy na wniosek dewelopera. Niebieskg strzalkq oznaczono teren etapu inwestycji
objety niniejszym prospektem,

Strategia Rozwoju Gminy Chelmice na lata 2021-2023 z dnia 29 pazdziernika 2021
(m;ls://chelmiec.nl/wiadomosc/radni-nrzvieli-11mva—stra1e;zie—mzwoiu-eminv-
chelmiec-na-lata-2021-2030) nie porusza zagadnien zwigzanych z miejscowym planem
odbudowy ani z osuwiskami ziemi na terenie gminy.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w zwigzku z reformg planowania przestrzennego
zapoczatkowana w 2023 r. wszystkie gminy do kofica 2025 r. muszg uchwali¢ plany
ogélne gmin. Gmina Chelmiec nie ma Jeszeze uchwalonego Planu ogélnego gminy
(patrz sekcje wyzej).

Strategia Rozwoju Gminy Chelmiec na lata 2021-2023 z dnia 29 pazdziernika 202 |
Lokalna Strategia Rozwoju 2023-2027 L.GD

Lokalna Grupa Dzialania Korona Sadecka prowadzi obecnic prace zwigzane z
opracowaniem Lokalnej Strategii Rozwoju na lata 2023-2027
httns://chc]miec.pl/wiadom()se/lnkalna-strategia-rozwoiu-2023-2027-lgd

Uchwala Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27 kwiectnia

4
fne 2020 r. w sprawic Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/legalact/2020/3482/
Uchwata nr XIV/200/2015 scjmiku wojewddztwa $wigtokrzyskiego z dnia 7 wrzesnia
2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
https://bip.sejmik.kielce.pl/dopobrania/201 5/4233/uchwala.nr. XIV.200.2015.pdf
Liczne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sasiednich —
pelne nazwy i linki opisano w tresci niniejszego prospektu,
Zgodnie z planem miejscowym z 2023 . teren inwestyeyjny ma przeznaczenie 1MN-U
— tereny zabudowy micszkaniowej iednorodzinnej lub uslug (patrz ryc. wyzej).
W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
a) budynki gospodarcze,
Ustalenia obowiazujacego b) garaze (wolnostojace, wbudowane i podziemne),
migjscowego planu g) “flmy," altany,
zagospodarowania d) zmlep urzgdzona,
przestrzennego dla terenu Przeznaczenie ) 'p;:crkmg, i .
obj¢tego przedsigwzigciem | terenu f) in rastruktqrg techmc_:zna. oo - . . s o
deweloperskim Iub Dopuszcza sig laczenie funkeji mieszkalnej i ustugowej w jednym obickeie lub

zadaniem inwestycyjnym realizacj¢ tych funkeji w budynkach oddzielnych.

W planie miejscowym z 2016 r. i 2020 r. potudniowy fragment dzialki 267 (w ramach
osuwiska) byl oznaczony jako MN/on - tereny  zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej/on — terenv osuwisk nieaktywnych. Pozostale tereny dziatki we
wezesniejszych planach oznaczone byly jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (patrz rysunki w sekcji wyzej ,Miejscowy Plan zagospodarowania
przestrzennego).

' Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszycych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ckologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

3) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjy,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik histori,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

2 uslj‘l]cma zasad i warunkow sytuowania obicktow male;j architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.

. _ woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosgdecki,
* Niepotrzebne skresli¢ Jedn. ewid. 121002 2, obr. 0015
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Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Plan miejscowy z 2023 r. w slowniku okresla pojecie ,.wskaznik intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu miejscowego
dla terenu inwestycyjnego IMN-U ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
maksymalny - 1,8, minimalny - 0,01.

Plan z 2016 r. dla poludniowej czgsci dzialki okre$lal wskazniki intensywnosé
zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki): 1) maksymalny wskaznik - 0.5, 2) minimalny wskaznik — 0,01.
Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal
poinstruowany przez urz¢dnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywno$é
zabudowy

Zasady liczenia wskaznika intensywnosci zabudowy w  ujgciu  nadziemnej
intensywnosci zabudowy zostaly wprowadzone reformg planistyczng w lipcu 2023 r.
(art. 2 pkt 32 dodany przez art. 1 pkt 2 lit. g ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U.2023.1688) zmieniajgeej nin. ustawg z dniem 24 wrzesnia 2023 r. Ustawa
definiuje, ze przez nadziemng intensywnos$¢ zabudowy ,nalezy przez to rozumied
stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na:
a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, b) terenie do powierzchni tego
terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.” W
zwiazku z powyzszym plany miejscowe uchwalone przed ta data nie uwzgledniaja tego
pojecia.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

W planie migjscowym z 2023 r. w slowniku okreslono pojgeie ,.powierzchni
calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitych
budynkow, w obrebie dzialki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu migjscowego dla
terenu inwestycyjnego 1MN-U ustala sig maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 40 %.

Plan z 2016 r. dla poludniowej czesci dzialki okredla, ze powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczyé — 50% powierzehni terenu inwestycji. Deweloper w  toku
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez urzednika
przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma precesowa¢ pozwolenie na budowe
wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie uzyskano w starostwie.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego IMN-U
ustala si¢ ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

1) budynkéw mieszkalnych -12 m. z zastrzezeniem punktu 2,

2) budynkéw mieszkalnych na terenie 2MN -10 m.,

3) budynkdw ustugowych -14 m.,

4) pozostalych budynkow-8 m.,

5) obiektéw nie bedacych budynkami -6 m. z zastrzezeniem punkiu 6,

6) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej 15 m.

Plan micjscowy z 2023 r. w stowniku okre$la pojecie ,wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ dla budynkéw wysokos¢ okre§long w przepisach odrgbnych; dla
innych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami wysoko$¢ mierzong od
$redniego

poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu™.

Plan z 2016 r. dla poludniowej czesci dziatki okresla, Ze ustala si¢ dwie kondygnacje
nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w poddaszu (nie
dotyczy planu nr 2 w Kunowie). Poziom parteru nie moze przekroezy¢ 1,50 m. nad
srednim poziomem terenu. Wysokosé budynkéw nie moze przekroczyc 10 m od
poziomu parteru, 2. Dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacjg dachow
o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni;
wysokoéé obiektdéw nie moze przekroczy¢ 8,0 m. Dopuszeza sig realizacj¢ budynkow
gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych i uslugowych.
Wysoko$é altan nie moze przekroczy¢ 4.5 m. natomiast wysokosc wiat maksymalnie
6,0m. Deweloper w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowg zostat
poinstruowany przez urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowe wylgeznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Minimalny udzial
procentowy
powierzehni
biologicznie czynnej

Zgodnie z tekstem planu micjscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 %.

Plan micjscowy w slowniku okresla pojecie ,,wskainika powierzehni biologicznie
czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu biologicznie czynnego w
powierzchni dziatki budowlanej”.

* Niepotrzebne skreshic

woj. matopolskie, gmina Chetmiec, powiat nowosadecki.
jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Plan z 2016 r. dla poludniowej czgéei dzialki okreglal minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - 30 %. Deweloper
w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowg zostal poinstruowany przez
urzednika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowa¢ pozwolenie na
budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejécie uzyskano w starostwic.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego

4.W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbgdnych
stanowisk postojowych (w tym w garazach) w ilodei nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny.

2) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni uzytkowej w ustugach (do tej powierzchni nie
wlicza si¢ powierzehni pomieszezen socjalnych i technicznych).

3) I stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla prowadzonej dzialalnosci gospodarczej.

Plan 22016 r. dla poludniowej czgéci dziatki okreslat. ze w granicach terenow objetych
planem obowigzuje zapewnienie niezbednych migjsc postojowych w ilodei nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w tym w garazu. Deweloper w toku
postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowg zostal poinstruowany przez urzednika
przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowa¢ pozwolenie na budowg
wylacznie w oparciu o plan z 2023 r, Tozsame podejscie uzyskano w starostwie.

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Plan miejscowy z 2023 r. w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala sie co
nastepuje:

1} Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w
szezeglnosei czystosci wod. powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych  stezefi  zanicczyszezen
atmosferycznych. okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych.

3) W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami szczegdInymi,
przestrzeganie  dopuszezalnych pozioméw hatasu w  Srodowisku dla terengw
oznaczonych: symbolem MN-jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, symbolem MN-U -jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustlugowe.

4) Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieé moggcych zawsze znaczaco oddzialywacd
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

5) Tereny oznaczone symbolami 4MN, 5MN i 6MN (w Wieloglowach) polozone sa w
Poltudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktéry funkcjonuje w
oparciu o uchwale; Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27
kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482).
Obowiazuje przestrzeganie nakazow, zakazdw, ogrnniczell oraz dopuszczen
okreslonych w uchwale w sprawie POChK,

6) Czgd¢ terenu oznaczonego symbolem 1 MN-U (w Niskowej) znajduie sie w obrebie
osuwiska nicaktywnego wg. SOPO natomiast nieznaczna czg$¢ terenu oznaczonego
symbolem 4MN (w Wicloglowach) znajduje sig: w osuwisku aktywnym ciagle. W
zwiazku z tvm na etapie projektowym obicktéw budowlanych obowigzuje ustalenic
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych i wykonanie niezbednych opracowari
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnveh.

7) W zagospodarowaniu dziatek obowigzuje realizacja zieleni w szczegélnosci
gatunkdw rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem.

Deweloper w toku postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowg ostal
poinstruowany przez urzednika preez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowaé pozwolenie na budowe wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejécie uzyskano w starostwie.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego

Tekst planu miejscowego z 2023 1. nie porusza aspektéw zwigzanych z obszarami
szezegblnego zagrozenia powodzia, Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie
pozwolenia na budowe zostal poinstruowany przez urzednika przez organ

na obszarach . . o 2 . ;
szezegolnego architektoniczno — budowlany, iz ma procesowaé pozwolenie na budowe wylacznie w
S oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejécie uzvskano w wie.
zagrozenia parciu o p 023 e podej uzyskano w starostwie
owodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdw oraz dobr
kultury
wspdlezesnej

Ustalenia planu miejscowego z 2023 r. dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;.

-»1. Na terenach objetvch planem nie wystepuia obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
podlegajace prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw odrebnych,
stanowiska archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw -w zwiazku 7
tym nie formuluje sie ustalen w tvm zakresie.

2.0bowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych

oraz_znalezisk przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszezenie, ze mogg byé

* Niepotrzebne skregli¢

woj. malopolskie, gmina Chetmiec, powiat nowosadecki,
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zabytkami archeologicznymi. wstrzymanie robdt w migjscu odkrycia, zabezpieczenie
znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwych stuzb ochrony zabytkow., zgodnie z
przepisami odrgbnymi.”

Deweloper w toku postgpowania o uzyskanie pozwolenia na budowg zostat
poinstruowany przez urzgdnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma

procesowaé pozwolenie na budowe wylgeznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwie.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

Zgodnie z uchwata Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27
kwietnia 2020 r. w sprawie Potudniowomalopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/legalact/2020/3482/ oraz
uchwala nr XIV/200/2015 sejmiku wojewodztwa $wietokrzyskiego z dnia 7 wrzesnia
2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
hitps:/bip.seimik.kielce.pl/dopobrania/2015/4233/uchwala.nr. X1V.200.201 5.pdf
formy ochrony przyrody wystgpuja poza terenem inwestycji (patrz opisy w sekcjach
dotyczacych terenu do 1km od granic inwestycji).

Na obszarze inwestycji znajduje si¢ teren zagrozony rgct}a?li'rqaso&ypﬁ_. X

i@ _

L. e e A e e s
Ryc. Teren zagrozony ruchami masowymi (czarna obwiednia). Na niebiesko granica
inwestycji. Niebieskg strzatkg oznaczono teren etapu inwestycji objgty niniejszym
prospektem. Dane sip.chelmiec.pl

Zgodnie z §11 ust. 10, planu migjscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego 1MN-U
LDopuszcza si¢ realizacje budowli inzynierskich stabilizujacych grunt szczegolnie w
obrgbie osuwisk.” i dalej 13.0bowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, stosownie do wymagall okreslonych w
przepisach szczegdlnych.”

Bardziej szczegblowe dane przedstawia SOPO pei.gov.pl

e czesé potudniowa dziatki nr 267 {obecna dziatka nr 811) to etap | inwestycji —
znajduje sie na terenie oznaczonym numerem 24543 — tereny zagrozone ruchami
masowymi.

o cze$é péhnocna dziatki nr 267 (obecna dzialka nr 811) to etap Il inwestycji
znajduje si¢ na obszarze oZnaczonym numercm 47548 — tereny nieaktywne.
osuwiska ponizej 5 aréw.Granica osuwiska jest przypuszezalna, Od zachodniej
strony 0Znaczono granice osuwiska jako wysoka 6-10m. J

* Niepotrzebne skreslic

waoj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
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Warunki i
szezegolowe zasady
obsltugi w zakresie
komunikacji

Zgodnic z rysunkiem planu miejscowego z 2023 r. dzialka bedaca przedmiotem
imwestycji ma dostep do drogi KDD- droga publiczna klasy D od poludnia oraz dostep
do drogi KDL-droga publiczna klasy L od péinocy. W Planie zagospodarowania terenu
przewidziano obstuge inwestycji od drogi KDL — od péinocne; granicy terenu,
Ustalenia planu miejscowego z 2023 r. w zakresie komunikacji.

»l. Powiazanic komunikacyjne terendw z ukladem zewngtrznym  (drogami
publicznymi):

(...) 6) terenu oznaczonego symbolem ., 1 MN-U" zjazdami z drog publicznych klasy L
i D po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszeza sig realizacje dojazdéw, ciagow pieszych i pieszo-jezdnych.

3. Wyznacza sie na rysunkach planu nr 3, 4 5 nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg
publicznych z dopuszczeniem przyblizenia linii zabudowy do krawedzi jezdni w
oparciu o przepisy odrebne.”

Dalej zgodnie z planem z 2023 r. +4.Dopuszeza si¢ podzialy dzialek wynikajace z
regulacii praw wlasnosci. poszerzenia terendw sasiednich i wydzielenia drog,

5.Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z
drogi publicznej i uzbrojenic w sieci infrastruktury technicznej.”

Plan z 2016 r. dla poludniowej czgsei dzialki okresla, e obstuga komunikacyjna: 3)
terenu obejmujacego cz. dziatki nr 267 w Niskowej z drogi publicznej klasy D (o
symbolu KDD) na warunkach okreslonych przez zarzadee drogi. Deweloper w toku
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budoweg zostat poinstruowany przez urzednika
przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma procesowac pozwolenie na budowe
wylacznie w oparciu o plan z 2023 r. Tozsame podejscie uzyskano w starostwie,

Warunki i
szczegodlowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustalenia planu miejscowego z 2023 . w zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Zakaz zrzutu nicoczyszczonych $ciekdw (za wyjatkiem wad opadowych) do wad i
gleby, gromadzenia odpadow w migjscach do tego nie wyznaczonych.

2.Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociagéw gminnych lub z
indywidualnych systeméw po spelnieniu  procedur okreslonych w przepisach
odrgbnych,

3.0dprowadzenic $ciekéw (dotyczy éciekdw komunalnych) z terendw oznaczonych
symbolami (...),, 1 MN-U" do istniejacej kanalizacji sanitarnej. Dla pozostalych
terendw ,,2MN" i .. IMN" docelowo do zbiorczego systemu kanalizacyjnego: do czasu
wykonania sieci kanalizacyjnych lub w przypadku braku mozliwosci podlaczenia sie do
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacjg szezelnych, bezodplywowych zbiornikéw
okresowo opréznianych; dopuszeza si¢ réwniez realizacje indywidualnych oczyszczalni
sciekdw.

* Niepotrzebne skregli¢

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosgdecki,
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4.0dprowadzenie wod opadowych zgodnie wymogami okre§lonymi w przepisach
odrebnych. Wskazane odprowadzenie wod opadowych do systemu opartego na
retencjonowaniu wody.

5.Usuwanic odpadéw statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w
przystosowanych pojemnikach okresowo opréznianych 1 w sposéb zorganizowany
wywozonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie prowadzona polityks gminy
Chelmiec z uwzglednieniem ustalen ,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Malopolskiego" w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec.

6. Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajace spelnieniec wymagan
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszezeniem zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

9, Zagospodarowanie terendw W obrebie stref technicznych od linii
elektroenergetycznych oraz w obrgbie stref kontrolowanych od sieci gazowych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

10. Na terenach objgtych planem dopuszeza sie realizacje urzagdzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW (paneli
fotowoltaicznych).

11. Na terenach objetych planem -w zakresie lgcznosci telekomunikacyjnej dopuszeza
sie realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu lacznosci publicznej w celu
zapewnienia telekomunikacji.

12. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje spelnienic  wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

13. Dopuszcza sie modernizacjg, przebudows i rozbudowe istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci. obicktow i urzadzen w oparciu o przepisy
odrebne. Dopuszeza si¢  skablowanie ( kablem doziemnym) istnicjgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigeia po spelnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Deweloper w toku postgpowania © uzyskanie pozwolenia na budowe zostal
poinstruowany przez urzgdnika przez organ architektoniczno — budowlany, iz ma
procesowa¢ pozwolenie na budowg wylacznie w oparciu o plan z 2023 1. Tozsame
podejscie uzyskano w starostwic.

T T ) .
il o ) e (o

Ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragment6w,
znajdujacych sig w
odleglosei do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym *

Przeznaczenie
terenu

S WV przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacjg ,.Brak planu™

woj. matopolskie, gmina Chetmiec, powiat nowosadecki,
* Niepotrzebne skreslic jedn. ewid. 121002_2. obr. 0015
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Ryc. Plany miejscowe w obrgbie 100m dookola terenu inwestycji. Niebieska strzalka
0znaczono teren etapu inwestycji objety niniejszym prospektem.
https:/sip.chelmiec.pl

Na portalu mapowym gminy https://sip.chelmice.pl nie widnieja wszystkie aktualne
plany migjscowe. Portal mapowy https://polska.e-mapa.net z kolei nie ma wezytanych
danych z zakresu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz poszczegdlnych plandw
miejscowych dla terendw sasiednich dostgpny na stronie
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow

Do 100m na pélnoc

Na potnoc od inwestycji znajduje sie ta sama dzialka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja
- patrz opisy na poczatku prospektu). Zgodnie z planem miejscowym z 2023 r. teren
inwestycyjny ma przeznaczenie |MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej lub uslug (patrz sekcja wyzej). W starszych planach miejscowych z
2005, 2016 i 2020 r. (patrz opis w sekejach wyzej) teren ten byl oznaczony jako MN —
tereny  zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej. Zgodnie z UCHWALA NR
XII/173/2011 RADY GMINY CHELMIEC z dnia 12 wrzesnia 2011 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec
VI” w Gminie Chelmiec — we wsi Niskowa, ktéry dotyczy dzialki nr 266 zlokal izowanej
bezposrednio przy granicy dziatki.
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.612572 uchwala-nr-xii1 73201 1-rady-gminy-
chelmiec-z-dnia-12-wrzesnia-201 1 -r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-miej, htm|
zlokalizowane sq tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej
s tereny KDD — tereny drogi gminnej dojazdowe; i dalej za drogg tereny MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Do 100m na wschéd

Nawschéd od inwestycji zgadnie z planem migjscowym z 2005 r. oraz z planem z 2016
r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajduja si¢ tereny R — tereny rolne (w
ramach dziatki nr 268). Dalej za tym obszarem (dziatka nr 161) w planie z 2005 r. sg
tereny R-rolne. Na planie z 2023 r. na podkladzie mapowym widaé oznaczenie MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej, ktére zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr
XXXI1.559.2013 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI™ w
Gminie  Chelmiec -  we  wsi Biczyce Gorne i Niskowa
hlms://sip.cheImiec.pl/kaazn]anow?planzS59). Dalej za tym terenem (dziatka nr 272)
na planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej
wprowadzone Uchwalg nr XXXV.907.2022 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany micjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chelmiec hitps://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907.

Do 100m na poludnie

Na potudnie od inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. 2016 r. i na
podktadach mapowych w planie 2 2020 r. i w planie z 2023 r. znajduja sig tereny KDD
— lereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Na
potudnie znajduje sie ta sama dzialka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy
na poczatku prospektu), na ktérej realizowany jest przez nas (ale na inng spolke) [ etap
inwestycji — sq tam tereny 1MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej
lub ustug.

Do 100m na zachéd

Na zachéd od inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem micjscowym z 2005r. sg
tereny rolne (odmienny szraf od pozostatych terencw oznaczonych jako R). Dla tego
obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej Uchwata nr XI1.173.2011 Rady Gminy Chelmiec z dnia
12 wrzeénia 2011 r. w sprawie: uchwalenia zmiany migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec — we wsi
Niskowa ( https://sip.chelmiec. pl/wykazplanow?plan=173). Na podkladzie mapowym w
planie z 2016 r. i 2020 r. i 2023 r. znajduja sig tereny MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;. Dalej sg tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D.
Tereny za drogg (dzialka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sa jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalvch terendw oznaczonych jako R). Na podkiadzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sq jako R- tereny rolne. Dla tego

terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. hitps://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817.

* Niepotrzebne skregli¢

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosgdecki,
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gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sa tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chetmiec VI” w Gminie Chelmiec https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
rowniez sg tereny R.

Maksymalna
intensywnosc
zabudowy

Do 100m na pdélnoc

Na poéinoc od I etapu inwestycji znajduje sig ta sama dziatka nr 267 (nowy numer dziatki
811). Zgodnie z tekstem planu miejscowego dla terenu inwestycyjnego IMN-U  ustala
sie wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny - 1,8, minimalny - 0,01. W
starszych planach migjscowych z 2005, 2016 i 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej)
teren ten byl oznaczony jako MN — plany nie opisuja wskaZnika intensywnosci
zabudowy dla tego terenu.

Do 100m na wschaod

Dla terenéw rolnych nie okresla si¢ intensywnosci zabudowy. Dalej za tym obszarem
(dziatka nr 161) na planie z 2023 r. na podkladzie mapowym wida¢ oznaczenie MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr
XXXI1.559.2013 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI7 w
Gminie Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
https://sip.chelmieec.pl/wykazplanow?plan=559). Zgodnie z powyzszym planem ,.3.
Ustala si¢ nastepujace wskazniki intensywno$¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki): 1) maksymalny wskaznik
— 0,5, 2) minimalny wskaznik — 0.01.”

Dalej za tym terenem (dzialka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN
wprowadzone Uchwalg nr XXXV.907.2022 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907.
Zgodnie z powyzszy, planem .,3) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzehni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: a)
minimalny wskaznik — 0,01, b) maksymalny wskaznik — 0.8”.

Wyzej na péinoc na dzialce 272 sg tereny R-rolne.

Do 100m na poludnie

Dla terenéw rolnych i terenow drég publicznych nie okresla si¢  intensywnosci
zabudowy. Na poludnie znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja
- patrz opisy na poczatku prospekiu), na kidrej realizowany jest przez nas (ale na inng
spdlke) 1 etap inwestycji — sg tam tereny 1MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustug (patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéd

Na zachéd na dzialce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z 2005r. s tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terendw oznaczonych jako R). Dla terenéw rolnych nie
okresla sie intensywnosci zabudowy. Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r.
Uchwala nr X11.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrzesnia 2011 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec
vI? w Gminie Chetmiec - we wsi Niskowa
(https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173). W powyzszym planie dia terenu MN
JUstala sie nastepujace wskazniki intensywnos¢ zabudowy (jako wskazniki
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki): a)
maksymalny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 0.5: b)
minimalny wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,01.”

Na podkladzie mapowym w planie z 2016 r. i 2020 r. i w planic z 2023 r. znajdujg sig
tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. W planie z 2023 r. 3.
Ustala sic nastepujace wskazniki intensywnos¢ zabudowy (jako wskazniki powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki): 1) maksymalny wskaznik
- 0,5, 2) minimalny wskaznik — 0,01.”

Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terenéw drég nie okresla
sig intensywnosci zabudowy.

Tereny za droga (dzialka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sg jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostatych terenow oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego

terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. hitps://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817,

* Niepotrzebne skresli¢

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
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gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej. W planie z 2018 r. ..3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki intensywnosé
zabudowy (jako wskazniki powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki): 1) maksymalny wskaznik - 0,6, 2) minimalny wskaznik - 0,01.”
Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sa tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Chelmiec VI w Gminie Chetmiec hitps://sip.chelmiec.pl/wvkazplanow?plan=483
réwniez sq tereny R. Dla terenéw rolnych nie okreéla si¢_intensywnosci zabudowy.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Zasady liczenia wskaznika intensywnosci zabudowy w ujeciu nadziemnej
intensywnosci zabudowy zostaly wprowadzone reforma planistyczng w lipcu 2023 r.
(art. 2 pkt 32 dodany przez art. 1 pkt 2 I[it. g ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U.2023.1688) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 24 wrzeénia 2023 r. Ustawa
definiuje, ze przez nadziemna intensywnosé zabudowy ..nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na
a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, b) terenie do powierzchni tego
terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.” w
zwigzku z powyzszym plany miejscowe uchwalone przed ta data nie uwzgledniaig tego
pojecia.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Do 100m na pélnoc

Na pédinoc od I etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (nowy numer dzialki
811). Zgodnie z planem micjscowym z 2023 r. w stowniku okreglono pojgcie
powierzehni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
calkowitych budynkéw, w obrebic dziatki budowlanej”. Zgodnie z tekstem planu
micjscowego dla terenu inwestycyjnego IMN-U ustala si¢ maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy - 40 %,

Do 100m na wschéd

Na wschéd od I etapu inwestycji zgodnie z planem migjscowym z 2005r. oraz z planem
z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajduja si¢ tereny R — tereny
rolne (w ramach dzialki nr 268). Dla terendw rolnych nie okresla sie parametrow
zabudowy.

Dalej za tym obszarem (dziatka nr 161) w planie z 2005 r. sg tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podkladzic mapowym widaé oznaczenic MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwata nr XXXI1.559.2013
Rady Gminy Chetmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec VI w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). Zgodnie z powyzszym planem ,.4, W
zagospodarowaniu dzialek obowigzuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej; w strefie eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin nie
muiej niz 35 %. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzehni
dzialek.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) w planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; wprowadzone Uchwatg nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chetmiec z dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
migjscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego w  Gminie Chelmiec
hitps://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907. Zgodnie z powyzszym planem ,2)
powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej, w tym
nie wigeej niz polowa powierzchni zabudowy dla obicktow wolno stojacych
przeznaczenia dopuszczalnego.”

Wyzej na péinoc na dzialce 272 s3 tereny R-rolne. Dla terenéw rolnych nie okreéla sig
parametréw zabudowy.

Do 100m na poludnie

Na poludnie od I etapu inwestycji zgodnie z planem migjscowym z 2005 r. 2016 1. i na
podktadach mapowych w planie z 2020 1. i w planie z 2023 r. znajduja sie tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terenow rolnych i terenow drég nie okresla sie parametrow zabudowy. Na potudnie
znajduje sig ta sama dziatka nr 267 (dzisigj jest inna numeracja - patrz opisy na poczatku
prospektu), na ktérej realizowany jest przez nas (ale na inng spélke) I etap inwestycji —
sq tam tereny IMN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
(patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéod oy

* Niepotrzebne skresli¢
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Na zachdd od I etapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z
2005r. sg tereny rolne (edmienny szraf od pozostalych terendéw oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwala nr
XI1.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrzednia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Chelmiec VI” w
Gminie Chelmiec — we wsi Niskowa (hitps:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173).
Zgodnie z panem z 2011 r. ,,7. W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie co
najmniej 30% powierzehni biologicznie czynnej. Powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 60 % powierzchni dzialki.” Na podkladzie mapowym w planie z 2016 1. i
2020 r. i 2023 r. znajdujg sie tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dalej sa tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terenow drog nie okresla
si¢ parametrow zabudowy.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sg jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terenéw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone s3 jako R~ tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. hitps://sip.chelmiec. pl/wykazplanow?plan=817,
gdzie teren za drogg MN zgodnie z planem ,.5. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ — 50% powierzehni terenu inwestyeji.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sa tereny R —rolne, w planie z 2016 . oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
rowniez sg tereny R. Dla terendw rolnych nie okresla si¢ parametréw zabudowy.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Do 100m na pélnoc

Na pélnoc od T etapu inwestycji znajduje si¢ ta sama dzialka nr 267 (nowy numer dziatki
811). Zgodnie z tekstem planu migjscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego IMN-
U ustala si¢ ustala si¢ maksymalna wysokosé:

1) budynkéw mieszkalnych -12 m. z zastrzezeniem punktu 2,

2) budynkéw mieszkalnych na terenie 2MN -10 m.,

3) budynkow ustugowych -14 m.,

4) pozostalych budynkéw-8 m.,

5) obiektow nie bedgeych budynkami -6 m. z zastrzezeniem punktu 6,

6) budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej 15 m.

W starszych planach miejscowych z 2005, 2016 1 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej)
teren ten byl oznaczony jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Plan z 2020 r. nie porusza aspektéw dotyczacych wysokodci zabudowy. Plan z 2016 1.
..Ustala si¢ dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00).
w tym jedna w poddaszu (nie dotyczy planu nr 2 w Kunowie). Poziom parteru nie moze
przekroczy¢ 1,50 m. nad $rednim poziomem terenu. Wysoko$¢ budynkow nie moze
przekroczy¢ 10 m od poziomu partern.” Wysoko$¢ altan nie moze przekroczy¢ 4.5 m.
natomiast wysoko$¢ wiat maksymalnie 6,0m.”

Do 100m na wschod

Na wschad od | etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 . oraz z planem
z 2016 . oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajdujg sig tereny R — tereny
rolne (w ramach dziatki nr 268). Dla terenow rolnych nie ustala si¢ parametrow
zabudowy. Dalej za tym obszarem (dziatka nr 161) w planie z 2005 r. sa tereny R-rolne.
Na planie z 2023 r. na podkladzie mapowym wida¢ oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktdre zostaty wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr XXXI1.559.2013
Rady Gminy Chetmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Chelmiec VI” w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). Zgodnie z planem z 2013 .
Maksymalna wysokosé — dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru
(poziom £0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,50
m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu terenu od strony stoku.
Wysokosé obiektéw nie moze przekroczy¢ 10 m od poziomu parteru. Dla terenu
polozonego w strefie eksponowanych widokowo stokow 1 wierzchowin wysokos¢
budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m. 2. Dla budynkoéw gospodarczych
i garazy ustala sie realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w
przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8,0 m.
Dopuszcza sig realizacie budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych. Wysoko$¢ altan nie moze przekroczy¢ 4,5 m. natomiast

wysoko$¢ wiat maksymalnie 6,0m. od éredniego poziomu terenu.”

* Niepotrzebne skresli¢

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,

jedn. ewid. 121002_2, obr, 0015

Strona 15 z 42




&

Sadecha Panorama

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN
wprowadzony Uchwala nr XXXV.907.2022 Rady Gminy Chehmiec z dnia 16 wrzesnia
2022 r. w sprawic uchwalenia zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chetmiec hitps:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907.
Wyzej na potnoc na dzialce 272 sa tereny R-rolne. Dla terenéw rolnych nie ustala sie
parametréw zabudowy.

Do 100m na poludnie

Na potudnie od I etapu inwestycji zgodnie z planem migjscowym z 2005 r. 2016 1. i na
podktadach mapowych w planie z 2020 1. i w planie z 2023 r. znajduja sig tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terendw rolnych i terenéw drég nie ustala si¢ parametrow zabudowy. Na poludnie
znajduje si¢ ta sama dziatka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy na poczgtku
prospektu), na ktdrej realizowany jest przez nas (ale na inng spolke) 1 etap inwestycji —
sg tam tereny IMN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
(patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéd

Na zachéd od I etapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z
2005r. sq tereny rolne (odmienny szraf od pozostalych terenéw oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwala nr
XI1.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrzesnia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .,Chelmice VI”7 w
Gminie Chetmiec — we wsi Niskowa (https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=1 73).
Zgodnie z planem z 2011 r. ,,Maksymalna wysoko$é — dwie kondygnacje nadziemne
liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru
nie moze przekroczyé 1,50 m nad srednim poziomem terenu Iub 0.60 m od poziomu
terenu od strony stoku. Wysokosé obiektdw nie moze przekroczy¢ 10 m od poziomu
parteru. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala si¢ realizacje dachéw o
kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni;
wysokosé obiekiow nie moze przekroczyé 8,0 m nad srednim poziomem terenu.
Dopuszeza sig realizacie budynkow gospodarczych i garazy dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych.” Na podkladzie mapowym w planie z2016 r.12020 1. {2023
r. znajdujg sig tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dalej s tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terendw drog nie ustala sie
parametréw zabudowy.

Tereny za drogg (dzialka nr 196) w planie z 2005 . oznaczone sq jako tereny rolne
{(odmienny szraf od pozostalych terenéw oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r, oznaczone sq jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817,
gdzie teren za drogg oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej. Zgodnie z planem z 2018 r. ~Maksymalna wysokos¢ — dwie
kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom +0,00), w tym jedna w
poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczyé 1,50 m. nad érednim poziomem terenu.
Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 11,5 m. 2. Dla budynkéw
gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysokos¢ obiektow nie moze przekroczyé
8.0 m. . Wysoko$¢ altan nic moze przekroczyé 4.5 m. natomiast wysoko$¢ wiat
maksymalnie 6,0 m. od sredniego poziomu terenu.”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 1. sa tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
«Chetmiec VI” w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
rowniez sa tereny R. Dla terendw rolnych nie ustala si¢ parametrow zabudowy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Do 100m na pélnoc

Na polnoc od T etapu inwestycji znajduje sie ta sama dziatka nr 267 (nowy numer dziatki
811). Zgodnie z planem miejscowym z 2023 r. teren inwestyeyjny ma przeznaczenie
IMN-U. Zgodnie z tekstem planu miejscowego z 2023 r. dla terenu inwestycyjnego
IMN-U  ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 %, W
starszych planach migjscowych z 2005, 2016 i 2020 r. (patrz opis w sekcjach wyzej)
teren ten byt oznaczony jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W
planie z 2005 r. ,Na dzialkach budowlanych o podstawowe] funkcji mieszkaniowej oraz
podstawowej funkeji ustugowej obowigzuje minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej - 30% powierzchni dzialki budowlanej z ziclenig niska i

* Niepotrzebne skresli¢

woj. malapolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,

jedn. ewid. 121002 _2, obr. 0015

Strona 16 z 42




P

Sadecha Panorama

drzewiasto — krzewiasta, z doborem gatunkdw poprawiajgeych retencyjnosé, chyba ze
ustalenia dla poszczegdlnych terendw stanowig inaczej.” W planie z 2016 r. ,.4. Ustala
si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji - 30 %.” Plan z 2020 1, nie porusza tego wskaznika.

Do 100m na wschéd

Na wschaod od 1 etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. oraz z planem
z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajduja si¢ tereny R — tereny
rolne (w ramach dziatki nr 268). Dla terendéw rolnych nie okresla si¢ parametrow
zabudowy.

Dalej za tym obszarem (dzialka nr 161) w planie z 2005 r. sg tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podkladzie mapowym wida¢ oznaczenic MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktore zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwata nr XXXII1.559.2013
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chetmiec VI” w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). Zgodnie z planem z 213 1. 4. W
zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej; w strefie eksponowanych widokowo stokéw i wierzchowin nie

mnigj niz 35 %. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
dzialek.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzone Uchwaly nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=907. Zgodnie z planem z 2022 r. dla terenu
14 MN 4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %.” Wyzej na péinoc na dziatce
272 sg tereny R-rolne. Dla terenéw rolnych nie okresla si¢ parametrow zabudowy.

Do 100m na poludnie

Na poludnie od T etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. 2016 r. i na
podkiadach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 1. znajduja si¢ tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terenow rolnych i terenéw drog nie okresla sig parametréw zabudowy. Na poludnie
znajduje sie ta sama dziatka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy na poczatku
prospektu), na ktérej realizowany jest przez nas (ale na inng spotke) I etap inwestycji -
sa tam tereny IMN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
(patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéd

Na zachéd od 1 etapu inwestycji na dziatce nr 266 zgodnie z planem migjscowym z 2005
r. sa tereny tolne (odmienny szraf od pozostalych terenow oznaczonych jako R). Dla
tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwala nr
X11.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrzenia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI” w
Gminie Chelmiec — we wsi Niskowa (https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173).
Zgodnie z planem z 2011 r. ,,7. W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie
co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej. Powierzehnia zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 60 % powierzchni dzialki.” Na podkladzie mapowym w planie z 2016
r i 2020 . i 2023 r. znajduja sie tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dalej sq tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terenéw drog nie okresla
sig parametrow zabudowy.

Tereny za drogg (dzialka nr 196) w planie z 2005 1. oznaczone s3 jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terenow oznaczonych jako R). Na podkiadzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sq jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817,
gdzie teren za droga oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z planem z2018 r. 4. Ustala sic minimalny wskaZznik
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - 30 %.”
Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sq tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwala nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w

sprawie: _uchwalenia zmiany miejscowego planu_zagospodarowania przestrzennego
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~Chelmiec VI™ w Gminie Chelmiec https://sip.chelmiec.pl/wvkazplanow?plan=483
rowniez s tereny R. Dla teren6w rolnych nie okresla si¢ parametréw zabudowy.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Do 100m na pélnoc

Napéinoc od I etapu inwestycji znajduje sie ta sama dziatka nr 267 {nowy numer dzialki
811). Zgodnie z planem migjscowym z 2023 r. teren inwestycyjny dla terenu 1MN-U
~4. W granicach terendw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych
stanowisk postojowych (w tym w garazach) w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny.

2) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni uzytkowej w ustugach (do lej powierzchni nie
wlicza sig powierzchni pomieszezen socjalnych i technicznych).

3) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingows dla prowadzonej dziatalnogci gospodarczej.”

W starszych planach miejscowych z 2005, 2016 i 2020 1. teren ten byt oznaczony jako
MN. Zgodnie z planem z 2005 r. ,,Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych (poza miejscami w garazach):

- (uchylony).

- hotele, motele, pensjonaty - 6 miejsc na 10 miejsc noclegowych,

- sklepy - 2,5 migjsca na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazowej,

- obickty gastronomiczne - 2,4 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpeyjnych,

- biura, urzedy - 3 migjsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- obiekty sakralne - 12 migjsc na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;,

- szkoly - 2,0 miejsca na kazde pomieszczenie do nauki.

- przemysl, rzemioslo - 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

- ustugi - 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- warsztaty samochodowe - 4 migjsca na 1 stanowisko napraweze,

- stacje paliw - 2 migjsca na 1 dystrybutor, 8 miejsc na obiekt handlowy przy stacji, 2
miejsca na myjnie,

- cmentarze - 4 miejsca na kazde 1000 m2 powierzchni ementarza.

Wyliczone na podstawie w/w wskaznikéw utamkowe ilodci miejsc parkingowych dla
konkretnego obiektu nalezy zaokraglaé w g6re do liczby calej.”

W planie 22016 1. ,,13. W granicach terendw objetych planem obowiazuje zapewnienie
niezbednych miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1 migjsce postojowe na 1
mieszkanie w tym w garazu.” Plan z 2020 r. nie porusza kwestii miejsc postojowych.

Do 100m na wschad

Na wschéd od T etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005r. oraz z planem
z 2016 r. oraz planem z 2020 r. oraz planem z 2023 r. znajduja sig tereny R — tereny
rolne (w ramach dzialki nr 268). Dla terenéw rolnych nie okresla si¢ parametrow micjsc
postojowych.

Dalej za tym obszarem (dziatka nr 161) w planie z 2005 r. sg tereny R-rolne. Na planie
z 2023 r. na podkladzic mapowym widaé oznaczenie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktére zostaly wprowadzone w 2013 r. (Uchwala nr XXXII1.559.2013
Rady Gminy Chetmiec z dnia 16 lipca 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec VI” w Gminie
Chelmiec - we wsi Biczyce Gorne i Niskowa
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=559). W planie z 2013 r. ,13. Obowigzuje
zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w ilosei nie mnigjszej niz: 1 miejsce
postojowe w zabudowie mieszkaniowej Jjednorodzinnej lub garaz.”

Dalej za tym terenem (dziatka nr 272) na planie z 2022 r. jest obszar 14MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzone Uchwalg nr XXXV.907.2022
Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 wrzesnia 2022 1. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego w  Gminie  Chelmiec
https://sip.chelmiec. pliwykazplanow?plan=907. Zgodnie z planem z 2022 r. 5)
obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw w ilogei nie mnigjszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, realizowanej w formie wolnostojacej lub blizniaczej, z dopuszezeniem
Jjako migjsca do parkowania stanowiska w garazu, b) 1 stanowisko postojowe na 2 lokale
mieszkalne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. realizowanej w formie
szeregowej lub grupowej, z dopuszezeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w
garazu, ¢) 1 stanowisko postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej (bez magazynow)
dla zabudowy ustugowej, d) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy
dla obiektow handlowych, e) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w obiektach na terenach
o symbolach 1U/P i 2U/P",

Wyzej na pélnoc na dzialce 272 sq tereny R-rolne. Dla terendw rolnych nie okresla si¢

parametréw miejsc postojowych,
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Do 100m na poludnie

Na potudnie od I etapu inwestycji zgodnie z planem miejscowym z 2005 r. 2016 1. i na
podkladach mapowych w planie z 2020 r. i w planie z 2023 r. znajduja si¢ tereny KDD
— tereny drogi publicznej klasy D i dalej tereny oznaczone, jako R — tereny rolne. Dla
terendw drég i terendw rolnych nie okreéla sig parametréw miejsc postojowych. Na
poludnie znajduje sig ta sama dzialka nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja - patrz opisy
na poczatku prospektu), na ktérej realizowany jest przez nas (ale na inng spolke) I etap
imwestycji — sg tam tereny 1MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug (patrz opis wyzej).

Do 100m na zachéd

Na zachod od [ etapu inwestycji na dzialce nr 266 zgodnie z planem miejscowym z
2005r. sa tereny rolne (odmienny szraf od pozostalych terendw oznaczonych jako R).
Dla tego obszaru byla zmiana planu w 2011 r. teren oznaczony jako MN - Uchwala nr
XI1.173.2011 Rady Gminy Chmielec z dnia 12 wrzesnia 2011 r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Chelmiec VI™ w
Gminie Chetmiec — we wsi Niskowa (https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=173).
Plan z 2011 r. nie porusza aspektow dotyczgcych miejse postojowych. Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. 1 2020 1. 12023 r. znajduja si¢ tereny MN — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Zgodnie z planem z 2005 r. ,.Ustala sig
nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych (poza miejscami w garazach):
- (uchylony).

- hotele, motele, pensjonaty - 6 miejsc na 10 migjsc noclegowych,

- sklepy - 2,5 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazowej,

- obiekty gastronomiczne - 2,4 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpeyjnych,

- biura, urzedy - 3 migjsca na 100 m2 powicrzchni uzytkowej,

- obiekty sakralne - 12 miejsc na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- szkoly - 2,0 migjsca na kazde pomieszczenie do nauki,

- przemyst, rzemiosto - 2 migjsca na 10 zatrudnionych,

- ustugi - 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- warsztaty samochodowe - 4 miejsca na 1 stanowisko naprawcze,

- stacje paliw - 2 miejsca na 1 dystrybutor, 8 miejsc na obickt handlowy przy stacji, 2
miejsca na myjnig,

- cmentarze - 4 migjsca na kazde 1000 m2 powierzchni cmentarza.

Wyliczone na podstawie w/w wskaznikéw utamkowe ilogci miejsc parkingowych dla
konkretnego obiektu nalezy zaokraglac w gére do liczby calej.”

Dalej sq tereny KDD — tereny drogi publicznej klasy D. Dla terendw drog nie okresla
sig parametréw migjsc postojowych.

Tereny za droga (dziatka nr 196) w planie z 2005 r. oznaczone sa jako tereny rolne
(odmienny szraf od pozostalych terenow oznaczonych jako R). Na podkladzie
mapowym w planie z 2016 r. i z 2020 r. oznaczone sg jako R- tereny rolne. Dla tego
terenu dostepny jest tez plan z 2018 r. https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=817
gdzie teren za drogg oznaczony jest jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z planem z 2018 r. ,12. Dla obstugi funkeji obowigzuje
zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1 migjsce na |
mieszkanie (w tym w garazu).”

Dalej za tym obszarem w planie z 2005 r. sg tereny R — rolne, w planie z 2016 r. oraz z
2020 r. Uchwata nr XX.483.2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 10 listopada 2020 r. w
sprawie: uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Chelmiec VI” w Gminie Chelmiec htips://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=483
rowniez sa tereny R. Dla terendw rolnych nie okresla sie parametréw miejsc
postojowych.

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu
publicznego  dla  terenu
objetego  przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
migjscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

terenu - Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu - Nie
dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
. Nic dotyczy
architektoniczna

usytuowanie  linii | .. N
zabudowy Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic
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zagospodarowania
przestrzennego

intensywnos¢é
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania
terenu  polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki  ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspolezesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace  ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szezegolowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szezegblowe zasady
obslugi w zakresic
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny  udzial
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzicciem

deweloperskim lub

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Rodzaje inwestycji, ktore moga by¢ realizowane musza byé zgodne z planami
migjscowymi. W zwiazku z powyzszym w pierwszej kolejnosci opisane zostalo
przeznaczenie terenow, jak ponizej:

* Niepotrzebne skresli¢

woj. malopolskie, gmina Chetmiec, powiat nowosadecki,
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zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

Na BI Gminy Chelmiec
widnieja ogloszenia ws. rozpoczecia konsultacji spotecznych do zmian planéw
miejscowych i dotyczg one ferenu do 1km od inwestycji. W zwigzku z tym
przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania na tym obszarze w przyszlosei moga
ulee zmianie.

hitps://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.451047.2025.htm|

Do 1km na polnoc

Do 1km na pétnoc w planach miejscowych w systemie sip.chelmiec.pl znajduja sig
tereny MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny R-rolne, 2Rp- grunty rolne,
tereny B1MM — tereny osiedlericze dla realizacji roznych form mieszkalnictwa, ustug i
rzemiosla, Ls — tereny lesne. Niektdre z terenow oznaczono jako zagrozone osuwiskami
mas ziemnych (patrz odrgbna sekcja).

Ok. 600 m na pétnoc od 1 Etapu inwestycji znajduje si¢ obszar UTS - Tereny ustug,
turystyki i sportu.

Ok. 830 m na poéInoc znajduje sie linia energetyczna 110 kW. Linia przebiega w relacji
wschod-zachod. Zgodnie z Uchwala nr I11.28.2018 Rady Gminy Cheimiec z dnia 20
grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chelmiec [T w Gminie Chelmiec tereny WN-EE - oznaczajace istniejace
napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigeia wraz ze strefg bezpieczefistwa, dla
ktorych majg zastosowanie szezeglne warunki zagospodarowania okreslone w
ustaleniach szezegdtowych. ( hitps://sip.chelmiec.pl/wvkazplanow?plan=+111.28.2018).
Ok. 470m na pélnocny-zachod znajdujg si¢ tereny B2M/ML — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednogodzinnej i letniskowej. Uchwala Nr XXXVIL285.2001 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwea 2001 1. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego "Chetmiecc 1I" w Gminie Chelmiec
ht;gs://sip.chelmiec.gl/\ﬂkazp]anow?glan=285

Do 1km na pélnocny-zachod

Na pélnocny-zachod znajduja si¢ tereny R-rolne, MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny B2M/ML — tereny zabudowy mieszkaniowej jednogodzinnej i
letniskowej, tereny BIMM — tereny osiedlenicze dla realizacji réznych form
mieszkalnictwa, uslug i rzemiosia.

Ok. 700m na poinocny-zachod znajdujg si¢ tereny rolne o wybitnym znaczeniu
ckologicznym i krajobrazowym, w tym korytarze ekologiczne.

Ok. 720m na pdinocny-zachod znajduje si¢ farma drobiu, co moze powodowac
nieprzyjemne zapachy.

Do 1km na zachéd

o Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy Tub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $cickow, spalarnie $micei, wysypiska, cmentarze.

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
* Niepotrzebne skreslic jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Do 1km na zachod znajdujy sie tereny R- rolne, MN- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Przed i za rzeka znajduja sie réwniez liczne tereny RM/O, gdzie RM -
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, o-tereny podwyzszonego ryzyka
budowlanego zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Ok. 300m na zachod zaczynaja sie duze tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego
zZagrozone osuwaniem mas ziemnych,

Ok. 780m na wschod przeplywa rzeka. Sq tam oznaczone obszary zagrozenia powodzig
(patrz odrgbne sekcje). Wzdluz rzeki s tez. oznaczone ciggi ekologiczne,

Zarzeka i we fragmencie przed rzekq zlokalizowane sg duze obszary ZL — tereny lesne.
Za rzekg ok 820m od granicy dzialki znajduje sie teren US- tereny uslug sportu i
rekreacii.

Ok. 600m na potudniowy zachéd przy drodze i rzece jest maly teren U — tereny uslug
komercyjnych z dopuszczeniem mieszkalnictwa.

Ok. 360m na zachod znajduje sie w planie sie¢ wodociagowa do utrzymania i
rozbudowy.,

Ok. 670 m na zachéd przebiega k-2 — gléwne przewody kanalizacji sanitarnej do
realizacji.

Do 1km na poludnie

Do Tkm na poludnie znajdujg si¢ tereny R- rolne, MN— zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna.

Ok 120m na poludnie od dziatki sa liczne tereny podwyzszonego ryzyka budowlanego
Zagrozone osuwaniem mas ziemnych — zlokalizowane na terenach rolnych.

Ok 560 m na poludnie przeplywa rzeka,

Ok. 410m na poludnie znajduje sie w planie sie¢ wodociggowa do utrzymania i
rozbudowy.

Ok. 270m na poludnie przebiega E2 - istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna
sredniego napigeia 15kv wraz ze stacjami transformatorowymi i strefami ochronnymi
do utrzymania, remontéw i przebudowy.

Ok. 430 m na poludnie przebiega k-2 — gléwne przewody kanalizacji sanitarnej do
realizacji.

Do 1km na poludniowy - wschad

Do Tkm na poludniowy-wschod znajduja si¢ tereny R- rolne (w tym tereny rolne na
osuwiskach R/o), MN- zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna, tereny drég, RM - i
RM/o, gdzie RM to tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, a o to tereny
podwyzszonego ryzyka budowlanego Zagrozone osuwaniem mas ziemnych,

Ok. 320m na poludniowy-wschéd zlokalizowany jest cmentarz ze strefami ochrony
sanitarnej do 150m.

Ok. 650m na poludniowy-wschod znajduje sig¢ teren UO — tereny ushug odwiaty.

Ok. 670m i dalej na poludniowy — wschad znajdujg si¢ liczne strefy ochrony
eksponowanych widokowo stokéw i wierzehowin,

Zaraz za granica 1km na potudniowy-wehéd od terenu inwestycji zaczyna sig obszerny
teren E3 — rejon projekiowane] stacji 110/15/0,4 kV w Swiniarsku, Szezegoly w
uchwale Nr 1X/68/2007 Rady Gminy Chelmiec z dnia 30 maja 2007 r.
https:/sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=68

Do 1km na wschéd

Do 1km na wschéd od granic 1 etapu inwestycji znajduja si¢ tereny MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny R—tereny rolne, RM - i RM/o, gdzie RM to tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, a o to tereny podwyzszonego rvzyka
budowlanego zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

Ok. 230m i dalej na wschad znajdujg si¢ liczne strefy ochrony eksponowanych
widokowo stokéw i wierzchowin.

Ok. 230m na wschéd znajduje sic w planie sie¢ wodocigzowa do utrzymania i
rozbudowy,

Ok. 800m na wschad znajduje sic El istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna
110kv wraz ze strefami ochronnymi do utrzymania i remontéw. Linia biegnie w relacji
polnoc-poludnie.

Ok. 750 m na wschéd sq tereny U — tereny ustug.

Do 1km na pélnocny - wschéd
Do Tkm na pélnocny-wschod przewazaja tereny R- rolne i tereny A2RP — tereny rolne
podlegajace ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze w tym w tym tereny

w strefach ochronnych linii energetycznych oraz strefach sanitarych cmentarzy. Sa

* Niepotrzebne skregli¢
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rdéwniez tereny MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny RM —
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej.

Ok. 900m na péinocny-wschdd przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 10kv
w relacji wschéd-zachod.

Ok. 540 m na p&lnocny-wschaod przy drodze KDp-Z znajduje sig teren UP —tereny ustug
publicznych i teren U — tereny uslug komercyjnych z dopuszczeniem mieszkalnictwa.
Dalej ok. 600m na polnocny-wschod znajduja sig tereny UK - tereny obiektow
sakralnych.

Dalej za droga ok. 710m od inwestycji znajdujq si¢ tereny RPO - tereny koncentracji
obiektéw ogrodnictwa szklarniowego.

Ok. 470 m na pélnocny — wschod znajduje sig straz pozarna, co bgdzie generowac hatas
ze wzgledu na syreny.

i ! #.4 IGoo - i

Ryc. Zdjecie satelitarne. Czerwong kropky schematycznie zaznaczono teren | etapu
Inwestycji. Zradlo Mapy Google.
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Ryc. Wydane pozwolenia na Bﬁdowq na p6

Najnowsze pozwolenia na budowg wydane w obrebie do 1km od terenu inwestycji to:
e Liczne pozwolenia na budowe budynkéw jednorodzinnych wraz z

infrastruktura

* Niepotrzebne skreslic
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*  Budowa budynkéw garazowych z instalacjami

*  Liczne pozwolenia na budowe instalacji gazowych do budynkéw
mieszkalnych

*  Budowa sicci gazowej z przylaczem — lokalizacja bezposrednio przy
pdinocnej granicy dziatki 267 (dzisiaj jest inna numeracja) — numer
pozwolenia 3182/2022 BUD.6743.3182.2022

e  Ok. 180m na pélnoc - budowa sieci gazowej z przylgczem — numer
pozwolenia 1088/2021 BUD.6743.1088.2021

*  Ok. 160m na pdlnocny-wschéd - rozbudowa istniejacego/istniejacych
obiektow budowlanych — numer pozwolenia 3018/2021
BUD.6743.3018.2021

e Ok. 430m na péinocny-wschod - rozbudowa wodociagu rozdzielczego wraz
z budowa przylacza — numer pozwolenia 3017/2021 BUD.6743.3017.2021

¢ Ok. 530 m na wschad - budowa sieci gazowej z przylaczem — wzdluz drogi
—numer pozwolenia 3182/2022 BUD.6743.3182.2022

*  Ok. 550m na wschéd - Budowa masztu flagowego, numer pozwolenia
1889/2022 BUD.6740.1889.2022

*  Ok. 420m na poludnic i ok 550m na potudniowy-wschdd - budowa sieci
gazowej z przylaczem — numer pozwolenia 3182/2022
BUD.6743.3182.2022

®  Ok. 980m na potudnie - rozbudowa sieci wodociggowej na wielu dzialkach
— pozwolenie na budowe 243/2021 BUD.6743.243.2021

* Ok 750 m na péinoc - budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z infrastrukturg techniczng — numer pozwolenia 2064/2022
BUD.6740.2064.2022

*  Ok. 950m na potudniowy — wschéd - budowa gazociagu Sredniego ci$nienia
— numer pozwolenia WI-11.7840.14.4.2023

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy - na terenie do 1km od inwestycji wszystkie tereny pokryte sq miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Na terenic do 1km od inwestycji nic ma form ochrony przyrody. Otulina
Popradzkiego Parku Krajobrazowego znajduje sie ok, 2,5km na potudniowy-wschod od
terenu inwestycji. Pomniki przyrody réwniez znajduja si¢ daleko poza obszarem do 1km
od terenu inwestycji.
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Na BIP hitps://bip.malopolska.pl/ugchelmiec widnieje lista wydanych obwieszezen w
sprawie wydanych decyzji §rodowiskowych z 2024 r. 1 2023 r. 1 2022 r., ale Zadna nie
dotyczy inwestycji realizowanych na analizowanym obszarze do Tkm wokél inwestycji.
Naijblizej zlokalizowana inwestycja realizowana w oparciu o decyzjg $rodowiskows
znajduje si¢ ok. 1,4km na poludnie od granic terenu inwestycji i dotyczy budynku
Magazynowego z czgdeia biurowo-socjalna.
https:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2121084.decyzja-o-zmianie-decyzji-

ostatecznej-z-dnia-17-maja-202 1 r-znak-whg62203202 | -o-srodowiskowych-

Na stronie GDDKiA widnieje inwestycja w przygotowaniu DK75 odcinek 1I: od
Brzeska do Nowego Sacza. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest w trakeie
procedowania (https:/Awww.gov, pl/web/eddkia/dk75-odcinek-ii-od-brzeska-na-
wlaczeniu-do-dk-75-do-nowego-sacza). Inwestycja zlokalizowana za rzeka Dunajec —
poza obszarem 1km od inwestycji. Patrz opis w sekgji dotyczacej inwestycji drogowych.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzyvtkowania

Zgodnie z rozdzialem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
Jjezeli z przegladu ekolegicznego albo z oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z analizy
porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci
érodowiska poza terenem zakladu lub innego obiekiu, to dla oczyszezalni $ciekow.,
skdadowiska odpadéw komunalnych. kompostowni. trasy komunikacyjne; lotniska.
linii i stacii elektroenergetycznei, obiektéw sieci gazowe] oraz instalacii
radiokomunikacvinej. radionawigacyijnej i radiolokacvinej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

Obwieszczenia w zakresie poszezegolnych inwestycji opisano w poszczegdlnych
sekcjach prospektu. Na terenie gminy z wyzej wymienionych realizowane sa
inwestycje gazowe, drogowe.

miegjscowych
planach odbudowy

MPO to dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku
osunigé ziemi. Zgodnie z danymi SOPO pgi.gov.pl

czes¢ poludniowa dziatki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja) to etap | inwestycji —
znajduje si¢ na terenie oznaczonym numerem 24543 — tereny zagroZone ruchami
masowymi.

o czg$é polnocna dzialki nr 267 (dzisiaj jest inna numeracja — patrz informacje na
poczatku prospektu) to etap Il inwestycji znajduje si¢ na obszarze oznaczonym
numerem 47548 — tereny nieaktywne, osuwiska ponize] 5 aréw. Granica osuwiska
jest przypuszczalna. Od zachodniej strony oznaczono granice osuwiska jako
wysoka 6-10m.

Mipistersiw { @ Legenda
Kiinsaru i Srodavisks o AKtynnost osuwisk
o Ouuwisks (> 5 st0ow) Oswaisha |< 6 ardw)
Stopied aktywmotct Stopled sktpamotel
axtywne cafe " syees cugie
.

Mapa osuwisk i ferenow zag-rnmnycn ruchami masdwymi

Eityang classows sh1yareg chrnsow

eakiynoe o restpee
H _ {:_‘:, Tave sy 1agrOTCR rucharTh MOy T
P 4 i argsg | 25 ruer erdybbaCyyvy OTVeTIia

b 3 A 3 M dentticacyny ek TS

Rt T
Granice osuwisk

47! 535;-

| > | === guanica parypuuzaia
o Porostale siementy rIwiby wewnauzosuwiskows)

} Skarpy plowns, éclany obrywoe,
ot rowy iprogl

WysOkDAS Rarmy, Siacs zachawsnks formy

T OARC03 m W
| e e 36 m mpwtna
| vever wpoies10m wmmme

(= 3 | Tyyy  rermmwisckie sena 10 m ez
£ | rrees niie 60 ¥ M, Wabo Taconanz
| srerr  Godae 3-6m, sabo rackcmans
VYVTE ke 610 m, sl 2aChowan
TYTY  bersco wyscka pond 10 m. slabo zactumana

FIEN] vurome i bsaowssy
Prrejawy wid powisrachuiowych i podziemnych
Zhiara wiel poweTThEEYn

T2 roseoenst s metiats
= g T e t e
e Granice adminisuscyine. Hydrogradia

e | Gy Jezesa
T 5 = =
PR Y F - Powizty Razphd

w400 mewow.

ety QUG (W P tner 0 wo

Skgia 1:10 D00

Ryc. Dane SOPO pgi.gov.pl

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,

* Niepotrzebne skreslic
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Sadecha Panorama

Ryc. Widok z osuwiska po poinocnej stronie terenu dziatki 267 (dzisiaj jest inna
numeracja). Dane Street View

Zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) pgi.gov.pl granica
216z Niskowa zlokalizowana jest ok. 680m na poludniowy-zachod od granicy
inwestycji, a zloze Chochorowice ok. 1.5 km w tym samym kierunku.

Ma Batdanicach, fasciagory

Biczyce Gérne  Rapachy

b Banachy i 4 Chelmiet
Trzetrzewina Dél ; :
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Ryc. Zioza w odleglosci do 1km od terenu inwestycji. Dane geologiczne polska.2-
mapa.net

Tereny gornicze i obszar gérniczy Kleczany znajdujg si¢ ok. 4,8km na péinoc od granicy
inwestycji; obszar gérniczy Dabrowa — 6km na potnac od granicy inwestycji, obszar
gbrniczy Stary Sacz-Moszezenica — ok. 4.5 km na poludnie od granicy inwestycji.

Na obszarze do 1km wystepuja osuwiska aktywne ciagle, aktywne okresowo i

nieaktywne.
) Wydarta %
Kala Bf-’vcf_w 4 A vig - Podlesie
Ma Baldonidach.. !
e
- 5 <A
Trzetrzes ) . Dol o
r} L] #,Q-.:&W'\_)‘ ¢
J A
Zadziele
¢ Soltystw
- Na%muga chiz .o ;fh
v
{1
ny L}E{;
Strayat e il A o Mata Wil
-Liti - Br#gna-Litacz ,;—JM i e el
) 3
P fia d*‘ : Laz
i oY Ulica
,m\g:,fsfu?zyganief ‘i
P i 'J"\ Vi
7). ledingg ¢ Rhoch e T
s S i
; o ; - B Kamie
T’%éw Gf J{(jg; \:;quadl!si.r: Swiniarsko
% e ) r‘ﬁ?{,f i ) Miynczyska

Ryc Ziozaw odlegloéci do 1km od terenu inwestycji. Dane SOPO pgi.gov.pl

_ _ woj. matopolskie. gmina Chelmice, powiat nowosadecki,
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Na obszarze inwestycji znajduje si¢ teren zagrozony ruchami masowymi. W planie
mle_;scowym zosta{ on okreﬂony jako ,,osuwisko nieczynne”.
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Ryc. Teren zagrozone ruchami masowymi. Dane sip.chelmiec.pl
BIP nowosadecki

(https://bip.nowosadecki.pl/ochrona_srodowiska/rejestr_terenow_zagrozonvch_ ruch/)
prowadzi rejestr terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow na
ktorych wystepuja te ruchy.

l I "Iﬁ::PE F

Sudnlarakn R

Ryc Fragment Studium (uwarunkowania) w obszarze do ok 1km wokot mwestycgl
Dane sip.chmielec.pl

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
* Niepotrzebne skreslic jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Ryc. Fragment Studium (kierﬁnki) \obsz‘arzqgi{o ok. Tkm wokél inwestycji. Dane
sip.chmielec.pl

1

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powadziowego

Ok. 420m na poludnic i poludniowy-zachéd przeplywa rzeka Niskdwka, wzdluz ktorej
wyznggiono obszar zagro;gllia powodziowego.
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Ryc. Zagrozenie pox;od-ziowé w éaiég}t)'écf do Tkm od inwéstycji. Dane hydrologiczne
polska.e-mapa.net

Obszary zagrozone podtopieniami znaj duja si¢ w odlegtoscei ok. 530m na wschad od

granicy inwestycji.

* Niepotrzebne skregli¢

woj. matopolskie. gmina Chelmiec. powiat nowosadecki
Jjedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Ryc. Obszary éi@rdi{)ne podtopieniémi w odleglosci d(.')' 1km od inwestycji. Dane
geologiczne polska.e-mapa.net

Plan miejscowy z 2016 r. na ryc. 4 dla dziatki 344 zlokalizowanej ok. 750m na
pélnoeny-wschad od granic inwestycji okresla tereny podmokle. Realizacja budynkdw
musi byé poprzedzona wykonaniem opinii geologicznej, ustalajgcej warunki
posadowienia oraz spos6b zabezpieczenia i izolacji budynkéw przed przedostawaniem
sic wod gruntowych. Realizacja zabudowy nie moze zmieni¢ stosunkow

wodnych na terenach sasiednich.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Na BIP hitps://bip.malopolska.pl/ugchelmiec widnigje decyzja Srodowiskowa
dotyczaca budowy obwodnicy Chetmea i Nowego Sacza w ciagu drogi krajowej nr 28
7.ator — zrealizowana. https:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.295377 budowa-
obwodnicy-chelmea-i-noweoo-sacza-w-ciagu-drogi-krajowej-nr-28-zator.html,

Na stronie Ministerstwa Rozwoju i Transportu hitps://www.gov.pl/web/rozwoj-
lechnoloaimolnvieszczcnic-ws-budo\-\'\f-ob\\fodnicy'-uhclmca-w-ciaau-dmszi-krajnwc'-

decyzja o nr-28-na-odeinku-od-km-lokalnego-001345-w-km-rzeczywistym-13 1948-drogi-
zezwoleniu na krajowej-nr-28-do-km-141 009-km-lokalny-drogi-krajowej-nr-28-dlugosci-140564-m-
realizacjg inwestycji w-woiewodztwie-malonolskim-oowiecie-nmvusadeckim-gminic-chclmiec a takze na
drogowej stronic hitps://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2603706,0bwieszezenie-ministra-

rozwoiu-i-technologii-dli-ix7621402023sc.html widniejg obwieszczenia z dnia
27.01.2025 r. ws. budowy obwodnicy Chelmea w ciagu drogi krajowej nr 28.

Zgodnie z planem postgpowar o udzielenie zamoéwien publicznych na rok 2025 r.,
ktory dostgpny jest na BIP Gminy Chelmiec widnieje informacja o przedmiocie
zaméwienia na I kwartat 2025 r. na Koncepejg przebiegu budowy obwodnicy Kurdw —
Chelmiec wraz z mostem przez Dunajec oraz Sciezka rowerows
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.45 1664.2025.html

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
* Niepotrzebne skresli¢ jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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+ S alLOE o ¥ Y "y 3
Rye. Odeinek obwodnicy péinocnej na terenie Gminy Chelmiec.

Na stronie GDDKIA https://www.eov.pl/web/, gddkia/dk28-obwodnica-nowego-sacza-
i-chelmea na mapie budowy drog widnieje DK28 obwodnica Chelmea i Nowego
Sacza — jest to droga oddana do uzytkowania od 18.09.2023r. Powyisza inwestycja
wplywa na teren do 1km poprzez hatas. Zgodnie z analizg porealizacyjng z 18.03.2025
r. granica kwalifikacji akustycznej 400m zostala schematycznic okreslona na mapie i
znajduje si¢ ona ok. 1-1,2km na polnoc od terenu inwestycji
https://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.459781.2025.html

Na stronie GDDKIA widnieje inwestycja w przygotowaniu DK75 odeinek 11 od
Brzeska do Nowego Sacza. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest w
trakeie procedowania (hitps:/www.gov.pl/web/, ddkia/dk75-odcingk-ii-od-brzeska-na-

wlaczeniu-do-dk-75-do-nowego-sacza). [nwestycja zlokalizowana za rzekq Dunajec —

poza obszarem 1km od inwestyji.

Na BIP Gminy httgs://bip.malopolska.p]/ugchelmiec,_a_,2614829.0bwieszczenie-
wojewody-malopolskiego-wi-vi78201172024ef html widnieje obwieszczenie
wojewody matopolskiego z informacja, ze zostalo WSZCzete postgpowanie
administracyjne, w sprawie wydania decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, pn.: ,Budowa nowej drogi wojewddzkiej nr 969 klasy “G” pomigdzy droga
powiatowa nr 1383K a droga krajowa nr 87 na terenie gminy Chelmiec, Podegrodzie i
miasta Nowy Sqcz wraz z rozbudowa drogi krajowej nr 87 na terenie miasta Nowy
Sacz wraz z niezbedna infrastruktura w ramach zadania: .Budowa polaczenia DK 87 z
DW 969 w Nowym Saczu wraz z budowa mostu na rz. Dunajec” Inwestycja
zlokalizowana poza obszarem 1km od inwestycji.

Ustalenia Rzadowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 r (z perspektywa do
2033 r.) przedstawiono w dokumentacji dostepnej na
httns://www.gov.n]/web/inﬁ‘astruktura/rzadowy-nroaram-budowv-drog-kraiowvch-do-

2030-r-z-perspektvwa-do-2033-r

A ‘ woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,
* Niepotrzebne skreglic Jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Ryc. Program Budowy I?rég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025 r.)
LlSta.n na koniee 2020 . Zrodlo: gov.pl
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Ryc. Rzadowy Program Budowy Drég Krajowych do 2030 r. (z perspektywa do 2033
r.). Realizacja w latach 2021-2030 Zrédlo: gov.pl

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Najblizsza linia kolejowa zlokalizowana jest ok. 3.4km na poinocny-wschdd od terenu
inwestycji oraz ok. 4,4km na potudniowy-wschod.
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Ryc. Linie kolejowe znajduja si¢ poza obszarem 1km od inwestycji. Dane polska.e-
mapa.net

NaBIP https:/.’bip.malonolska.pl/uechelmiec.alé144()3.0bwicszczcnie-ministra-
rozwoiu-i-technologii-dli-ii7620272024az16.html widnicje obwieszczenie z dnia 20
lutego 2025 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji: Budowa linii 110
KV kablowej zasilajacej dla nowej Podstacii Trakeyjnej Przymlynie realizowanej w

ramach projektu pn.: ,.Budowa nowej linii kolejowe]j Podleze — Szczyrzye —

* Niepotrzebne skresli¢

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,

jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Tymbark/Mszana Dolna, oraz modernizacja istniejacej linii kolejowej nr 104
Chabdwka — Nowy Sacz”.
Na BIP https:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a.2614463.0bwieszezenic-ministra-
rozwoju-i-technologii-dli-ii7620272024az16,html widnieje obwieszczenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2025 1. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
dla inwestyeji: Budowa linii 110 kV kablowej zasilajgcej dla nowej Podstacji
Trakcyjnej Przymlynie realizowanej w ramach projektu pn.: ,,Budowa nowej linii
kolejowej Podleze — Szezyrzye — Tymbark/Mszana Dolna. oraz modernizacja
istnigjacej linii kolejowej nr 104 Chabdwka —Nowy Sacz”. Inwestycja zlokalizowana
jest niedaleko poza obsrem 1 km od terenu inwestycji na péhoc.
s

In kil
helmiec i okolicy Dane PKP Polskie

ﬁyc. Rozbudowa linii kolej
Linie Kolejowe S.A.

owych w gminie C

Na BIP https:/bip.malopolska.pl/ugchelmice.a.261 3223 obwieszezenie-wojewody-
malopolskiego-wi-ii784011062022dm.htm] widnieje obwieszczenie

Uchwalg nr 218/2023 z dnia 14 listopada 2023 r. zmieniono uchwalg sprawie
ustanowienia Krajowego Programu Kolejowego do 2030 1. (z perspektywa do 2032 1)
https:/www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy W ramach
inwestycji nie ma zadnych realizowanych w analizowanym obszarze.
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Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PKP Polskie Linie kolejowe S.A,
www.gov.pl

Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcéw kolejowych na lata 2024-
2030 — zadna z inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie
https://www.transport-publiczny. pl/wiadomosci/nowy-program-i nwestycli-
dworcowych-150-obiektow-do-2030-r-79546.htm|

* Niepotrzebne skresli¢

waoj. malopolskie. gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,

Jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Odeinki limil kolejowych wynikagca
2 koncepa)l budowy CPK

Miresterutwe | ry, Suniegia cxwai Tranagorny, 2018

Ryc. wybrane elementy sieci kolejowej w roku 20230 na tle obszaréw zagroZzonych
trwata marginalizacja. Rzgdowy program wsparcia zadan zarzadedw infrastruktury
kolgjowej w tym  zakresie utrzymania i remontow do 2028 .
hitps://www.gov.pl/web/infrastrukiura/ rzadowy-program-wsparcia-zadan-zarzadcow-
infrastruktuw-koleiowei-w-tvm-w-zakresie-utrzvmania—§-remomow-do—2028-rok1|2

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy. Najblizsze lotnisko znajduje sig w Jakubowicach ok 14km na polnoc.
Najblizsze ladowisko dla helikopterow jest w Nowym Saczu. Teren inwestycyjny oraz
obszar oddzialywania CPK jest daleko poza terenem do 1km od granic inwestycji.

Na BIP hitps://bip.malopolska.pl/ugchelmiec widnicje lista wydanych obwieszczei,
ale zadne nie dotyczy lotniska uzytku publicznego w ramach terenu do 1km od
inwestycji.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacjg inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Ok. 420m na poludnie i potudniowy-zachéd przeplywa rzeka Niskowka, wzdtuz ktorej
wyznaczono obszar zagrozenia powadziowego.

Na BIP httns://bin.maionolska.nl/uacheImiec.m.429243_2024.1nml widnieje lista
wydanych obwieszezeh dotyczacych pozwoleit wodnoprawnych na lokalizowanie na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, ale dotycza one budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych.

Na BIP https://bin.malonolska.pl/ugchclmiec.a.Z558232‘0bwieszczenic-dvrektora—
zarzadu-zlewni-w=-nowym-saczu-panstwowego- Hospodm‘slwa-wodneﬂo-wody-r)olskie-
l.html widnieje obwieszezenie dyrektora zarzadu zlewni w Nowym Sgczu
panstwowego gospodarstwa wodnego wody polskie zostalo wszczgle postgpowanic w
sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na ustugi wodne, wykonanie i
likwidacjg urzadzen wodnych, regulacje wod, prowadzenie przez.wody
powierzchniowe plynace nowego obiektu mostowego oraz lokalizowanie nowych
obiektow budowlanych na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig w obrgbie
Swiniarsko.

Starsze obwieszczenia na M/bip.malopolska.pl/uL:vchelmicc.m.429243.2()24.|1tml

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obicktu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacja Orlenu z kwietnia 2023 r. male reaktory jadrowe maja powsta¢
we Wiloclawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Dabrowie Gorniczej, SSE
Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie.

mnmwwu - KGPALINO

| osTROUKA
| WLOTLAWEK.
| [wasszavia
TARNOBRZEG
DABROWACORNKICTA |
STAWY MONOWEKIE | KRAKOW - NOWA HUTA

DUZE REAKTORY JADROWE

MALE REAKTORY JADROWE (SMR)

Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni jadrowych w Polsce. Energetyka24.com

L

* Niepotrzebne skreslic

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosadecki,

jedn. ewid. 121002_2, obr. 0015
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Na BIP https://bip.malopolska.pl/ugchelmicc widnieje lista wydanych obwieszczen, ale
zadne nie dotyczy budowli w zakresic obicktu encrgetyki jadrowej, ktdre mialyby
miejsce na terenie inwestycji, albo w ramach analizowanego obszaru do 1km.

Starsze obwieszczenia na hitps:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec,m.429243.2024_html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

Zgodnie z danymi BIP Gminy
hltns:.’/hiu.malorm[ska.n]/uszchelmicc.aq2620320,0bwieszczenic—d\'rektom-zarzadu-
z[cwnE-w—nowvm-saczu-nansm’owugo-anslmdarstwa— vodnego-wody-polskie-k htm]
wydano obwieszczenie  ws.  wszezecia postgpowania w  sprawie udzielenia
wodnoprawnego na przeprowadzenie przez potok sieci gazowej érednicgo cisnienia pod
dnem potoku — ok. 400m na pélnoc.

Na BIP https:/bip.malopolska.pl/ugchelmiec.a. 2607093 zawiadomienie-wojewody-
malopolskiego-wi-ii784030262024mbb, htm] widnicje zawiadomienie z dnia 30
stycznia 2025 r. o wszczeciu 16 grudnia 2024 r. postepowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: Budowa
gazociggu wysokiego ciénienia DN 125-300 wraz z infrastrukturg towarzyszacg w
ramach zadania inwestycyjnego: ,.Budowa gazociagu Siolkowa-Nowy Sqcz wraz z
infrastruktura niezbedna do jego obslugi na terenic wojewddztwa matopolskiego™ na
odeinku Cieniawa — Nowy Sacz (SRP Pigtkowa); zlokalizowangj w wojewddztwie
matopolskim, powiecie M. Nowy Sacz, gminie M. Nowy Sgcz, migjscowosci Nowy
Sgcz: powiecie nowosgdeckim, gminic Chelmiec, miejscowosei: Piatkowa. Paszyn:
gminie Kamionka Wielka, miejscowogci Mystkow, Mszalnica; gminie Grybow,
miejscowosci Cieniawa.

Zgodnie z rozdzialem 7 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 .

o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujéciu na liscie inwestycji towarzyszacych inwestycjom w zakresic terminalu
widnieje ,,budowa gazociggu Piatkowa - Biegonice - Podegrodzie - Chetmiec - Nowy
Sacz wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obshigi na terenie wojewodztwa
malopolskiego™ htms://sin.ch.nl@-prawne/dzu-dzicrmik-ustaw/inWesn'cie-\\'-
zakresie-terminalu-regazy fikacvinego-skroplonego-175462 | 7/roz-7

Ok. 950m na potudniowy — wschad od terenu inwestycji wydano pozwolenie na
budowg gazociggu éredniego cignienia — numer pozwolenia WI-11.7840.14.4.2023.

Na BIP https://bin.ma]opolska.p]/uizchelmiec,a.26I4463.01}\\'ieszczenic-ministra—
rozwoju-i-technologii-dli-ii7620272024az16.htm] widnieje obwieszczenie z dnia 20
lutego 2025 r, o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji: Budowa linii 110
kV kablowej zasilajacej dla nowej Podstacji Trakcyjnej Przymlynie realizowanej w
ramach projektu pn.: ..Budowa nowej linii kolejowej Podleze — Szezyrzye —
Tymbark/Mszana Dolna, oraz modernizacja istniejace] linii kolejowej nr 104
Chabéwka — Nowy Sacz”.

Starsze obwieszczenia na htips://bip.malopolska.pl/ugchelmiec.m.429243.2024.html
Na stronie GAZ-SYSTEM $.A. hitps://mapa, gaz-system,pl/ widnieje mapa krajowego

systemu przesylowego. Inwestycje zlokalizowane sa poza obszarem do 1km od terenu
inwestycji.

Sy

Ryc i\/lapa krajowego systemu przesylowego' https://manﬂ.gaz~svstem.bl/

Na stronie GAZ-SYSTEM S.A. hitps://mapa. gaz-svstem.pl/ widnieje mapa systemu
gazociggdw tranzytowych, Inwestycje zlokalizowane s3 w polnocnej czesci Polski, a

wige poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

* Niepotrzebne skregli¢
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Na stronie Gaz-System  htips:/www.gaz-syvstem.pl/pl/system-przesylowy/rozwoj-
systemu-przesylowego/krajowe-plany-rozwoju.himl widniejg programy na kolejne lata.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie ze strategia rozwoju Wojewddztwa ,,Malopolska 2030™
https://www.malopolska.pl/strategia-2030 wojewdztwo bedzie dazylo do rozwoju
infrastruktury poprzez zapewnienie dostgpu do szerokopasmowego Internetu.

Na stronie BIP gminy widniejg obwieszczenia o inwestycjach w infrastrukturg

telekomunikacyjna, ale na terenie do 1km od inwestycji nie ma inwestycji o charakterze
regionalnym.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie ze ,.Strategia rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstgpny
wariant delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje si¢ w nim Gmina Chelmiec, a nawet
wojewodziwo matopolskie, gdzie zlokalizowana jest inwestycja.

decyzjao
zezwoleniu na
realizacjg inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy. Zgodnie z ustawa z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach
morskich przez infrastrukturg zapewniajaca dostgp do portow lub przystani morskich -
rozumie si¢ przez to prowadzace do portu lub przystani morskiej oraz polozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i instalagjami.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Rurociggi z ropa przebiegaja w pélnocnej czesei polski, a wige poza obszarem 1km od
terenu inwestyeji.

\//h_}; e
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Rye. Lokalizacja ropociagow hitps:/www.pern.pl/uslugi/ropa/transport-ropy-
Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym jest zalgeznik zwierajacy wykaz strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym https:/sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-
ustaw/przyeotowanie-i-realizacia-strategicznych-inwestveji-w-sektorze- 18836268
Nie widnieja tam inwestycje dotyczace obszaru do Tkm od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategiczne;j
inwestycji w
sektorze naffowym

Jw.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* niet

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

ke nig*

SP 11 - Decyzja nr 103/2024 Starosty Nowosgdeckiego oraz decyzja Starosty Nowosadeckiego z dnia 18
Numer pozwolenia na budowg grudnia 2024 r. przenoszgca w calodci decyzje Starosty Nowosadeckiego nr 103/2924 z dni.a 30 'stycznia
oraz nazwa organu, ktory je 3024 r.. znak: BUD.6740.1681.2023 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
wydat architektoniczno-budowlany oraz udzielajacg pozwolenia na budowg jedenastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz komunikacji wewnetrznej wraz z
miejscami postojowymi na dziatce nr 811 polozonej w obrebie ewidencyjnym Niskowa, gm. Chelmiec,

woj. matopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosagdecki,
jedn. ewid. 121002_2. obr, 0015

* Niepotrzebne skresli¢
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wydang dla Pana Dariusza Zicba na rzecz Sadecka Panorama I Sp. z o.0. ul. Jagiellofiska 30/5, 33-300
Nowy Sacz (decyzja ta nie ma numeru).
Uwaga: Starosta przenidst pozwolenie budowe nie whikajac w szczegdly dokumentacji, przez co nie
zostaly wprowadzone zmienione numery dzialek, co wymaga zmiany PNB,
Deweloper obecnie zmicnia te aspekty poprzez pozwolenic zamicnne. Szezegdly opisano w
poczatkowych sekejach prospektu ora w akeic notarialnym.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoticzenia rob6t budowlanych

30.05.2024 r. - 31.12.2027 1.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja  obejmuje  budowe 11 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie szeregowej.

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkdw na nicruchomogci
{nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Jest to zabudowa szeregowa, wiec budynki stvkajg
sig ze soba.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa do celéw rozliczenia finansowego zdefiniowana (uzgodniona i przyjeta
przez strony umowy w prospekcie i umowie deweloperskiej) jako »powierzchnia wewnetrzna”
zdefiniowana w normie PN-1SO 9836:2022-07. Powierzchnia wewnetrzna stuzy do rozliczenia
finansowego przy sprzedazy lokalu. Powierzchnia wewnetrzna jest opisana i wyraznie
zobrazowana graficznie na metryczce lokalu bedaca zalgcznikiem do prospektu
informacyjnego.

Powierzchnia wewnetrzna jest obliczana dla wymiaréw budynku / lokalu w stanie
wykoficzonym (pomiar do tynkéw), na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych,
progéw itp. Powierzchnia wewnetrzna liczona jest do obrysu $cian zewnetrznych lokalu
mierzonych od wewnatrz (od érodka lokalu). Do powierzchni wewnetrznej nie jest wliczana
powierzchnia balkondw, tarasow, logii. Powierzchnia wewngtrzna lokalu mieszkalnego jest
obliczana w metrach kwadratowych z dokfadnoscia do dwoch miejsc po przecinku tj. z
dokfadnoscia do 0,01 m?). W obrysie powierzchni wewnetrznej kupujacy moze aranzowaé
sciany dziatowe, przesuwaé je lub w miare mozliwosci likwidowaé. Powyzsze prace
aranzacyjne nie wplywaja na zmiane powierzchni wewngtrzne]. W obrysie powierzchni
wewnetrznej kupujacy moze dowolnie aranzowag, uzytkowacé lokal.

Zamierzony spos6b i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwzigeia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Inwestycja finansowana jest ze $rodkéw wiasnych
oraz wplat od nabywcéw. Deweloper zastrzega sobie
mozliwos¢  dedatkowego sposobu  finansowania
inwestycji w postaci pozyezki inwestora lub kredytu
bankowego wraz z ustanowieniem zabezpieczenia
hipotecznego na przedmiotowej nicruchomosci, celem
zabezpieczenia w/w kredytu/pozyczki,

Udzial procentowy:

- srodki wlasne: 35 %

- wplaty od nabyweow: 65 %

- kredyt: 0 %

-inne - na dzien sporzadzania prospektu inwestycja ma
ponad 30% zaawansowania i jest dodatkowo
zabezpieczona finansowaniem poprzez wydluzonym
terminem platnosci u Generalnego Wykonawcy.

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych —
kredyt, srodki whasne, inne

W nastepujacych  instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

* Niepotrzebne skresli¢

woj. malopolskic, gmina Chetmiec, powiat nowosadecki,
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Srodki ochrony nabyweow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug kidrej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | 0.45%
Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia rodk6éw nabywcy

Zgodnie z §5 umowy

?. Wymienione wyzej kwoty beda wplacane na nastgpujacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

)

4. Otwarle micszkaniowe rachunki powiernicze to nalezace do dewelopera rachunki powiernicze w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe shuzgce gromadzeniu Srodkdw
pieni¢znych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego zgodnie
z art. 16 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzirmego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Bank wypltaca Deweloperowi
zgromadzone $rodki, po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu  realizacji przedsigwzigeia
deweloperskiego.

5. Datg zaplaty jest data uznania rachunku bankowego Dewelopera.

6. Stosownie do przepiséw wyzej powolanej ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnyn:

a) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowych rachunkéw powierniczych obciazaja
Dewelopera,

b) Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania przedsiewzigeia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek,

¢) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigeia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartych
mieszkaniowych rachunkow powierniczych na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobg posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane, w zakresie tej kontroli, Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacii, a koszty tej kontroli ponosi Dewe lopet, ==--------==
d) w przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 tej ustawy przez jedna ze stron, Bank wyplaca
Nabywey przypadajace mu érodki pozostate na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych,
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia 0 odstapieniu od umowy deweloperskiej,
e) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 wymienionej wyzej
ustawy strony przedstawia zgodne oéwiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywcg na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w nominalnej
wysokosci po otrzymaniu tych o$wiadczen.

7. Strony zostaly poinformowanc o tresci art, 46-49 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
w szczegdlnodei, ze:
--- 1) Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej "Funduszem”, stanowi wyodrebniony rachunek
w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym;
--- 2) Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny zapewnia obstuge Funduszu;

--- 3) Srodki Funduszu sg gromadzone na wyodrgbnionym rachunku bankowym Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego;
--- 4) Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja ninigjszej umowy, zgodnie z zasadami
okre§lonymi w art. 8 Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy
Deweloperskiej (oplata rezerwacyjna), podstawg wyliczenia wysokosei skladki jest wartosc wplaty
dokonanej przez Dewelopera;

--- 5) Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z pkt 10) i 11) ponizej oraz

- wartosci wplaty dokonanej przez Nabywcg na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo; =----------

- wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w arl. 32 ust. 4 Ustawy
deweloperskie;j.

--- 6) Skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w pkt. 4) POWYZE]; ======n=~ -

--- 7) Skiadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;

--- 8) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokoéci skladki na Fundusz i wplacajg do Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w pki. 4)
powyzej i nie pdzniej niz przed wyplata Srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza tg sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty skladki przez Dewelopera i nie pbzniej niz w dniu wyplaty
srodkow na rzecz Dewelopera;

L—

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy 2 dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu G\vﬂtg!lcijlyll1 (Dz. U.
22024 1. poz. 695) wysokosé skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgela sprzedazy lokali mieszkalnych _lub domow jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawezy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy 2 dnia 20 maja
2021 1. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym..

* Niepotrzebne skreslic
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---9) Wysokosé skladki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczgeia  sprzedazy lokali mieszkalnych lub  doméw jednorodzinnych w  ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego:

--- 10) Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktdrej jest wyliczana wysoko$¢ skladki na
Fundusz, nie moze przekraczaé 1%:

=== 11) Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnigciu
opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurenciji i
Konsumentéw, okredli, w drodze rozporzadzenia:

- wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana kwota skladki nalezna od dewclopera
posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

- wysokos¢ stawki procentowej, wedhug ktérej jest wyliczana kwota skladki nalezna od Dewelopera
posiadajacego zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

majac na uwadze zréznicowanie wysokosei stawki z uwzglednieniem rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, uwzglednienie koniecznodci zapewnienia wiasciwej ochrony wplat nabywcow oraz
potrzeby finansowe Funduszu zwiazane z realizacjg zadan wynikajacych z Ustawy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udzial
procentowy Termin zakorezenia

kosztéw poszezegblnych ctapéw

budowy

Etapy zakresu prac

ETAPI
- Prawo do dysponowania nieruchomoscia
- Uzyskanie pozwolenia na budowe
- Roboty ziemne

25% 30.05.2024 r.

ETAPII
- Fundamenty + Plyta poziomu "0" - segment 5/6/7/8
- Sciany konstrukeyjne parteru, 1 pietra i 2 pietra - 15% 30.03.2025 1.
segment 5/6/7/8
- Stropy nad parterem, 1 pietrem i 2 pi¢trem - segment
5/6/7/8

ETAP 111
- Izolacja i pokrycie dachu - segment 5/6/7/8
- Sciany dzialowe parteru, | pigtra i 2 pictra - segment
5/6/7/8
- MontazZ stolarki okiennej - segment 5/6/7/8 10%
- Instalacje podtynkowe hydrauliczne i elektryczne
parteru, 1 pigtra i 2 pietra - segment 5/6/7/8
- Fundamenty + Plyta poziomu "0" - segment
9/10/11/12
- Fundamenty + Plyta poziomu "0" - segment 13/14/15

20.06.2025 .

ETAP IV
- Tynki gipsowe - segment 5/6/7/8
- Wylewki - segment 5/6/7/8
- Montaz pomp ciepla (jednostki wewnetrzne) -
segment 5/6/7/8
- Montaz stolarki drzwiowej zewngtrznej - segment
3/6/7/8

- Sciany konstrukcyjne parteru - segment 9/10/11/12

. - Strop nad parterem - segment 9/10/11/12
- Sciany konstrukeyjne parteru - segment 13/14/15

10% 20.08.2025 r.

ETAPV
- Elewacja - segment 5/6/7/8
- Sciany konstrukeyjne | pietra - segment 9/10/11/12
- Strop nad 1 pietrem - segment 9/10/11/12
- Sciany konstrukcyjne 2 pigtra - segment 9/10/11/12
- Strop na 2 pigtrem - segment 9/10/11/12
- Sciany dzialowe parteru, 1 pietrai2 pietra - segment
9/10/11/12

10% 25.10.2025r,

* Niepotrzebne skregli¢
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- Instalacje podtynkowe hydrauliczne i elekiryczne
parteru, 1 pigtra i 2 pigtra - segment 9/10/11/ 12
- Strop nad parterem - segment 13/14/15

- Sciany konstrukcyjne 1 pigtra - segment 13/14/15

- Sciany dzialowe parteru - segment 13/14/15
- Sieci i przytacza (wodno-kanalizacyjne) - segment od
5do 15

ETAP V1
- Izolacja i pokrycie dachu - segment 9/10/11/12
- Montaz stolarki okiennej - segment 9/10/11/12
- Tynki gipsowe - segment 9/10/11/12
- Wylewki - segment 9/10/11/12
- Montaz pomp ciepla (jednostki wewngtrzne) -
segment 9/10/11/12
- Montaz stolarki drzwiowe]j zewngtrznej - segment
9/10/11/12
- Strop nad | pigtrem - segment 13/14/15
- $ciany konstrukeyjne 2 pigtra - segment 13/ 14/15
) - Strop nad 2 pigtrem - segment 13/14/15
- Sciany dzialowe | pigtra i 2 pigtra - segment 13/14/15
- Instalacje pedtynkowe hydrauliczne i elektryczne
partery, 1 pietrai2 pietra - scgment 13/14/15

10% 31.01.2026

ETAP VII
- Montaz pomp ciepla (jednostki zewngtrzne) - segment
5/6/7/8
- Zagospodarowanie terenu - segment 5/6/7/8
- Elewacja - segment 9/10/11/12
- Montaz pomp ciepla (jednostki zewngtrzne) - segment
H10/11/12
- Montaz stolarki okiennej - segment 13/14/15
- Tynki gipsowe - segment 13/14/15
- Wylewki - segment 13/14/15
- Montaz pomp ciepla (jednostki wewngtrzne) -
segment 13/14/13
- Montaz stolarki drzwiowej zewngtrznej - segment
13/14/15

10% 15.06.2026

ETAP VIII
- Elewacja - segment 13/14/15
- Montaz pomp ciepta ( jednostki zewngtrzne )-
segment 13/14/15
- Zagospodarowanie terenu - segment
9/10/11/12/13/14/15
- Przeniesienie wlasnodci lokalu

10% 31.12.2027

Dopuszczenie waloryzacii ceny
oraz, okredlenie zasad waloryzacji

Nie bedzie waloryzacji o stopg inflacji.

Zgodnie z umowa deweloperska z tytulu sprzedazy lokalu reprezentowana Spolka jest podatnikiem
podatku VAT, a poniewaZ sprzedaz lokalu dokonywana bedzie w ramach pierwszego zasiedlenia, objeta
bedzie 8% podatkiem na podstawie wystawionej faktury, natomiast sprzedaz udzialu w drodze doj azdowej
objeta bedzie 23% podatkiem VAT, zgodnie z wystawiona faktura.

Strony umowy o$wiadczaja, ze podatek VAT mieszezgey sig w podanych cenach brutto okreslony jest w
aktualnie obowigzujacej stawce i postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki VAT podatek bedzie
doliczony do cen zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIES LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W AR-‘_I—‘.'Z‘UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FEUNDUSZU GWARANC.YJNYM

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

Warunki, na jakich ~mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej zumaow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcey
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Zgodnie z § 5 umowy

d) w przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 te] ustawy przez jedng ze stron, Bank wyplaca
Nabywcy przypadajgce mu érodki pozostale na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych,
niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadezenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,

Zgodnie z § 6 umowy
2. W przypadku korzystania przez Dewelopera z prawa podwyiszenia ceny — Nabywca bedzie
zobowiazany do zaplaty proporcjonalnie wyzszej ceny albo skorzysta z prawa odstgpienia od umowy, a

* Niepotrzebne skreslic
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

takim przypadku Nabywca zobowigzany bedzie do zlozenia Deweloperowi pisemnego oéwiadczenia w
terminie do 7 (siedmiu) dni liczac od doreczenia mu wynikow obmiaru powykonawczego.

Zgodnie z § 8 umowy

6. W przypadku dokonania ptzez Dewelopera zmian aranzacyjnych budynku o ktérych mowa w ust. 3 i
odstapienia Nabywcy od niniejszej Umowy z przyczyn niezawinionych przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazany jest do zwrotu Deweloperowi kosztow poniesionych w zwiazku ze zmianami aranzacyjnymi
budynku.
7. W przypadku dokonania przez Nabywee prac wykoniczeniowych budynku o ktérych mowa w ust. 5 i
odstapicnia Nabywey od niniejszej Umowy z przyczyn niezawinionych przez Dewelopera, Nabywea
zobowigzany przywré¢ na swéj koszt budynek do stanu okre$lonego w standardzie wykoniczenia budynku
w terminie 30-tu (trzydziestu) dni liczac od dnia skutecznego odstapienia Nabywcy od ninigjszej Umowy,
a po uplywie tego terminu Deweloper jest uprawniony do wykonania rob6t przywracajacych budynek do
stanu okreslonego w Standardzie wykoriczenia budynku na koszt Nabvwcy.

Zgodnie z § 10 umowy

1. Stosownie do art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjiym Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
niniejszej umowy w nastepujacych sytuacjach:
--- 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednich elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36,
--- 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust, 2 tej
ustawy,
--- 3} jezeli Deweloper nie dorgezyl zgodnie z art. 21 lub art, 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgeznikami lub informagji o zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach,
---4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zalgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska, sa hiezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,
--- 5) jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktérego zawarto umowg deweloperska nie zawiera
informacji okre$lonych we wzorze prospektu stanowiacych zalgeznik do ustawy,
--- 6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabyweg prawa wlasnosci budynku w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej,
=== 7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,
--- 8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jei
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt | lub 2 ustawy,
---9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art, 12 ust. 2. w
terminie okreslonym w tym przepisie,
== 10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego na zasadach okredlonych w art, 41 ust. 11,
--- 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust, 15,
=== 12} jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. —
Prawo upadlosciowe.
2, W przypadkach okreslonych w ust. [ ninicjszego paragrafu od 1) do 5) Nabywca ma prawo odstgpié
od ninigjszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu przed skorzystaniem z prawa
odstapienia Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wiasnogci przedmiotu
tej umowy. a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabywca bgdzie uprawniony do
odstapienia od ninigjszej Umowy. Nabywea zachowuje roszezenie z tytutu kary umownej za okres
opdZnienia,
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7. Nabywea ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy, -----===---
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo. w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywea ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktdrych mowa
wart. 12 ust.1 ustawy,
7. Nabywcy nie przysluguje prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, jezeli zmiana powierzchni

wewngtrznej lokalu w stosunku do planowanej Jego powierzchni wykazanej w § 4 wynika z wprowadzenia

zmian aranzacyjnych budynku zgodnie z wnioskiem Nabywey o dokenanie zmian o ktérych mowa w §8
ust. 3 ninigjszej Umowy.,
8. Stosownie do art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper ma
prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:

* Niepotrzebne skresli¢
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- 1) r}iespelnicnia przez Nabywee $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosécl okreslonej w tej

umowie pomimo wezwania Nabywey w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, ze niespelnienie $wiadczenia jest spowodowane

dziataniem sily wyzszej, ;

--- 2) w przypadku nie stawienia sie Nabywey do odbioru mieszkania lub podpisania aktu notarialnego

przenoszacego wlasnos¢ na Nabyweg pomtimo dwukrotnego dorgezenia wezwania w formie pisemnej w

ofistf;pie co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu) dni. chyba, ze niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem

sily wyzszej.

9. W przypadku odstgpienia przez kidrakolwick ze stron od umowy deweloperskiej - Deweloper zwrdci
Nabywey wplacone dotychczas przez niego kwoly w terminie 14-tu (czternastu) dni od dnia odstapienia
Nabywey od niniejszej Umowy, 2 zastrzezeniem, ze zwrol wplaconych przez Nabywcg kwot, nastgpuje w
kwotach nominalnych bez oprocentowania, po potrgceniu odsetek ustawowych naliczonych przez
Dewelopera od nieterminowych wplat przez Nabyweg naleznosci okreslonych niniejsza Umowag, oraz po
potraceniu kosztdw poniesionych przez Dewelopera na zmiany aranzacyjne budynku, o ktorych mowa w
§ 8 ust. 3, a takze kosztow o ktorych mowa w § 8 ust. 6., zwigzanych z przywrdceniem budynku do stanu
okreslonego w Standardzie wykonezenia budynku.

10. Odstapienic Nabywcy jest skuteczne po uprzednim zlozeniu Deweloperowi przez Nabywce
oéwiadezenia o odstapieniu od niniejszej Umowy na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajacym zgodg Nabywey na wykredlenie z ksiggi wieczystej ujawnionych w niej na rzecz Nabywcey
praw i roszczen na podstawie niniejszej Umowy.

11, W przypadku odstapienia przez Dewelopera — Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgodg na
wykreslenie przystugujacych mu roszczen w formie wyzej okreslonej.

12. W przypadku skutecznego skorzystania przez Nabyweg z prawa odstgpienia, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy. ------=====-=-

13. Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstapienia stosownie do
art. 43 wymienionej ustawy, Srodki pienigzne zostang Zwrécone w sposab opisany powyzej po uprzednim
zlozeniu Deweloperowi przez Nabywcg zgody na wykreélenie roszczenia wpisanego na podstawie
niniejszego aktu notarialnego w formie pisemnej z przynajmniej notarialnie po$wiadczonym podpisem.

14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oéwiadczenia Nabywcy o odstapieniv od umowy
deweloperskiej przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. Z 2021r. poz. 854
i 1177), zwanego dalej .Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabyweow w przypadku okreslonym wart. 48 ust. | pkt 6, informacje o wysokosci

srodkéw z wraconych nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACIE 44) : : Pe R wH A _
44) Sekeja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustavwy, o ktérej mowany odno$niku 2. |
I Informacja: 1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie edrgbnej wlasnodci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnodci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosei nieruchomosel wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnodci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosei
nieruchomogci wraz z prawem do wylgeznego korzystania z czgsci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywecg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; 2) w przypadku umow, o
ltory chyinowa wart. 2 ust. 2 ustawy z'dhia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy Jub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywce Jub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie oboiazenie istnicje. albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
< “przeniesienie na nabyweg ulamkowej ‘ciesei wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
1. Informacja o mozliwosci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem, wyciagiem,
zaswiadezeniem lub wydrukiem komputerowym 2 Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego. jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dzialalnosci Gospodarczej; 3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, 0 ktérym mowa w art, 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniosi sprzeciwu; 4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnodci przez okres krétszy niz
dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spolkg celowg — sprawozdaniem
spolki dominujacej oraz spolki celowej; 5) projektem budowlanym; 6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub
sawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; 7) zaswiadczeniem 0
samodzielnosci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosei lokalu; 9) dokumentem potwierdzajacym: a) zgode banku, kasy
Jub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu mieszkalnego i przeniesienie

woj. matopolskie, gmina Chetmiec, powiat nowosadecki,
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jego wlasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie ‘
istnigje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nab}fW(f@ wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéei domu
Jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnogei nieruchomosci wrazz
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny
przez nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe _
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzi?[ema
takicj zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe .
przeniesienie na nabyweg ulamkowej czedei wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywecg lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody. jezeli takic obciazenie istnieje.

[1I. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Bank Slaski prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwcea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r, poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw. dotyczy sytuaciji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust, 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwea 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete 53 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyplata $rodkdw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- ING Bank Slaski korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/. I11. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22023 r. poz. 2488). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacii.

Podpis dewelopera albo osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

L. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub § ustawy z dnia 20 maja 2021
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

_3. Szkic l.(‘onccpcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowar lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych. ucigzliwogei).

r. 0 ochronie praw nabywcy

woj. malopolskie, gmina Chelmiec, powiat nowosgdecki,
Jedn. ewid. 121002 2, obr, 0015

* Niepotrzebne skresli¢
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